DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 13 marca 2026 r.

Poz. 2540

UCHWALA NR XIX.140.2025
RADY MIEJSKIEJ W PRZYTYKU

z dnia 23 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego obrebow geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice w gminie Przytyk - cz¢s¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr V1.42.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow
geodezyjnych Glinice i Kolonia Glinice w gminie Przytyk zmieniong Uchwata Nr XII1.125.2020 Rady Gminy
Przytyk zdnia 27 kwietnia 2020 r. istwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwata Nr XXVI.165.2016 Rady
Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwata Nr VI1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 .,
uchwala Nr X1.96.2019 zdnia 30 grudnia 2019 r., uchwatg Nr XXVII.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r.,
uchwala Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r. oraz uchwata Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca
2023 r. Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obreboéw geodezyjnych Glinice
i Kolonia Glinice — czg$¢ B, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3
do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;
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2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgboko$¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
w ustaleniach szczegdtowych planu;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci 10,0 m;
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) IT — teren infrastruktury technicznej,
e) R — tereny rolnicze,
f) ZL — tereny lasow,
g) WSs — tereny wod powierzchniowych stojacych - stawy,
h) WSr — tereny wod powierzchniowych stojacych - rowy,
i) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
j) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
k) KDW — tereny drog wewnetrznych;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefa  ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

8) zielen izolacyjna;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujgce na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte
zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) MNU — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) w terenach 4MN, 5RM, 7RM, 8RM nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na
rysunku planu symbolem graficznym,;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) ochrone zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP:
a) 72-65/16 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych teren 5R,
b) 72-65/17 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 1R, 1IMN, 9RM,
¢) 72-65/18 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych teren 12R;
2) ochrone nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

3) w obrgbie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 112, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami;

4) ochron¢ obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — zabytkowej kaplicy z 1863 r.
zlokalizowanej w miejscowosci Glinice w terenie 2RM i oznaczonej na rysunku planu;

5) ochrong obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow — krzyza na cokole z 1913 r. zlokalizowanego
w miejscowosci Glinice w terenie 4KDL i oznaczonego na rysunku planu;

6) zasady ochrony zabytkowych obiektow wymienionych w pkt. 4 i pkt. 5:
a) zakaz zmiany formy obiektu;
b) zakaz zmiany sytuowania obiektu,
¢) wyeksponowanie obiektu z otaczajacej przestrzeni,
d) zakaz lokalizacji w sgsiedztwie obiektu obiektow przestaniajacych go,

e) prace remontowe iinne dziatania majace wplyw na obiekt wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

f) nakaz prowadzenia wszelkich dziatan zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ potozenie czesci obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP Nr 412 Szydlowiec-
Goszczewice oraz potozenie czgsci obszaru objetego planem w granicach nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit. b
oraz §11 pkt 2,

b) dla istniejgcych budynkoéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,

a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwos¢ ich nadbudowy, jezeli zachowane zostana ustalenia
przepisoOw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenéw,
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c) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i blizniaczym,
d) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
e) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, w tym:

- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow,

- pozostalych obiektow budowlanych, wtym silosow zbozowych ipaszowych, do 18,0 m,
z zastrzezeniem tiret 3 i 4:

- stupow sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
- masztow antenowych do 65,0 m;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ushug z zakresu handlu detalicznego minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

- dla uslug z zakresu gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,
- dla ustug z zakresu hoteli — minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu,

¢) dla niewymienionych w lit. b obiektow budowalnych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 50° do 130°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, zgodnie zrysunkiem
planu, w ktorym obowigzuje zakaz nasadzen drzew 1 krzewdw o wysoko$ci powyzej 2,5 m;

2) w terenach 4MN, 6MN, 7RM, 2MNU, 3MNU strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang
z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, zgodnie zrysunkiem planu,
gdzie obowiagzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny powigzany z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi gminne
oznaczone symbolami KDL i KDD;

2) uktad komunikacyjny tworzg istniejace i projektowane, gminne drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej
oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD i KDW;
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3) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 4, wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych
o minimalnej szeroko$ci:

a) 6,0 m dla drég o dtugosci do 60 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci od 60 m do 100 m,
c¢) 10,0 m dla drog o dlugosci ponad 100 m;
4) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolem ZL;

5) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych,
rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3,41 5;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalnag linia zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drég wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

5) zakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL oraz terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planem symbolem R, stanowiacych uzytki
rolne klas I-11I;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o Srednicy
nie mniejszej niz @100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
wodociggowa;

7) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c),
b) budowg sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow §ciekowych min. @160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @90 mm,

c) do czasu objgcia poszczegélnych terendw siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie do
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. @300 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. @90 mm,
- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,
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c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU i RM dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wilasnej dzialce,

d) odprowadzanie wod z terendow parkingéw i drég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢),
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)do czasu objecia poszczegolnych terendow siecia gazowa dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii,
w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW w terenach
oznaczonych symbolem MN, MNU, RM, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

11) w zakresie =zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych,
niskoemisyjnych zrdodet ciepta;

12) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM, MNU;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 15. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
S5KDL, 1KDD, 2KDD.

§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu barw
- wylacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwy;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szaro$ci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem
dachow z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
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e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukc;ji istniejacych budynkows;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
¢) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
e) obstuga terenu oznaczonego symbolem SMN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6MN z drog oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDL.

§ 18. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMNU, 2MNU i 3MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, z zastrzezeniem § 9 pkt 3)
lit. ¢);

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkow;
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3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MNU z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDL
i 2KDD,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MNU z drog oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDL,
¢) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MNU z drog oznaczonych symbolami 4KDL i 3KDL.

§ 19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich: dachy ptaskie, jednospadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) zakaz lokalizowania nowych obiektow produkcji zwierzecej z zakresu chowu i hodowli o obsadzie powyzej
50 DJP;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1RM z droég oznaczonych symbolami SKDW i 1KDL,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2RM z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i SKDW,
c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3RM z drog oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL,
d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
e) obstuga terenu oznaczonego symbolem SRM z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6RM z drog oznaczonych symbolami 2KDL i 2KDD,
g) obstuga terenu oznaczonego symbolem 7RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDL,
h) obstuga terenu oznaczonego symbolem 8RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDL,
i) obstuga terenu oznaczonego symbolem 9RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
j) obstuga terenu oznaczonego symbolem 10RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

k) obstuga terenu oznaczonego symbolem 11RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDD.
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§ 20. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlane;,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: do 8,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dowolne,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 11T z drég oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDL.

§ 21. Dla teren6éw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren upraw rolniczych;
2) zakaz lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza si¢ realizacje stawow hodowlanych,
4) dopuszcza si¢ realizacje ziemnych zbiornikéw wodnych stuzacych nawadnianiu upraw rolniczych,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1R z drog oznaczonych symbolami 1KDL, SKDW i 2KDL,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2R z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW i z drég potozonych poza obszarem planu,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3R z drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDL oraz 4KDW,
d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4R z drég oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDW,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem 5R z drog oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDL i 4KDW,

f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6R z drog oznaczonych symbolami 2KDL i 7TKDW,

g) obstuga terenu oznaczonego symbolem 7R z drogi oznaczonej symbolem 6KDW,

h) obstuga terenu oznaczonego symbolem 8R z drég oznaczonych symbolami 4KDL, 6KDW, SKDL oraz
z drogi potozonej poza obszarem planu,

i) obstuga terenu oznaczonego symbolem 9R z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL i 5KDL,
j) obstuga terenu oznaczonego symbolem 10R z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

k) obstuga terenu oznaczonego symbolem 11R z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

1) obstuga terenu oznaczonego symbolem 12R z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,

m) dopuszczenie lokalizacji drog do transportu rolnego.
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§ 22. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1ZL z drogi polozonej poza obszarem planu oraz poprzez drogi
dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM, MN,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2ZL z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3ZL poprzez drogi dopuszczone w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami R, RM, MN,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4ZL z drogi oznaczonej symbolem 5SKDL oraz poprzez drogi
dopuszczone w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM, MN.

§ 23. Dla terenow wod powierzchniowych stojacych - stawow oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WSs, 2WSs, 3WSs, 4WSs, SWSs, 6WSs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - stawy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1WSs zdrogi oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren
oznaczony symbolem 2RM,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2WSs z dréog oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL poprzez
teren oznaczony symbolem 2RM,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3WSs zdrogi oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren
oznaczony symbolem 12R,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4WSs zdrogi oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren
oznaczony symbolem 12R,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem SWSs z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
f) obsluga terenu oznaczonego symbolem 6WSs z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.

§ 24. Dla terenéw wod powierzchniowych stojacych - rowdéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, SWSr, 6WSr ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - rowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1WSr z drég oznaczonych symbolami 4KDW i 1KDD poprzez
teren oznaczony symbolem 3R,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2WSr z drog oznaczonych symbolami 4KDW i 2KDL poprzez
teren oznaczony symbolem 4R,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3WSr z drég oznaczonych symbolami 2KDD i 2KDL poprzez
tereny oznaczone symbolami 11R i 12R,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4WSr zdrogi oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren
oznaczony symbolem 6R,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem 5SWSr z drég oznaczonych symbolami 6KDW i 2KDL poprzez
tereny oznaczone symbolami 6R i 7R,

f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6WSr z drogi oznaczonej symbolem 3KDL poprzez tereny
oznaczone symbolami 9R i 10R.
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§ 25. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDL od 10,0 m do 15,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
b) dla drogi 2KDL od 2,4 m do 15,3 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
c) dla drogi 3KDL — 15,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
d) dla drogi 4KDL — 15,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
e) dla drogi 5KDL od 0,1 m do 2,6 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach.

§ 26. Dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD od 0,1 m do 2,3 m,
b) dla drogi 2KDD od 10,0 m do 12,0 m.

§ 27. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga wewngtrzna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDW od 0,1 m do 3,2 m,
b) dla drogi 2KDW od 0,1 m do 2,3 m,
¢) dla drogi 3KDW od 0,1 m do 2,6 m,
d) dla drogi 4KDW od 5,0 m do 7,7 m,
e) dla drogi SKDW od 5,0 m do 12,0 m,
f) dla drogi 6KDW od 0,1 m do 6,6 m,
g) dla drogi 7KDW od 5,0 m do 12,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Przytyk.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Przytyku

Ewa Olszewska
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