DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 czerwca 2025 r.

Poz. 6233

UCHWALA NR XI1.97.2025
RADY MIEJSKIEJ W PRZYTYKU

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 54/1
w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — cze$é A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XLVI.388.2023 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk i stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego
uchwata Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk zdnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwala
Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwata Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., oraz uchwatg Nr
XXVIL.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r. oraz
uchwala Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r., Rada Miejska w Przytyku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie
ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — czgs¢ A, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr 3
do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;
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2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgboko$¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw zewngtrznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — teren ushug,
b) KDD — teren drogi dojazdowej;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte
zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ potozenie obszaru objg¢tego planem w granicach
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 405 Niecka Radomska.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) realizacj¢ nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c¢) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:
- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegbdlnych terendw,
- stupow sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
- masztow antenowych do 65,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m, z wylgczeniem obiektow matej architektury;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) liczbe miejsc do parkowania, w granicach dzialek budowlanych, na ktoérych realizowana jestinwestycja,
wedlug przeznaczenia terenu dla uslug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dzialek pod realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny powigzany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez sie¢ drég gminnych;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworzy projektowana droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KDD;

3) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drog zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych terenow siecig
wodociggowa;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
a) odprowadzenie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacyjne;,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow $ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. o 60 mm,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 300 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm,

- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
ziemi na wilasnej dziatce,

d) odprowadzanie wod zterenow parkingdw, drog oraz ciagdw pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych Zrodet energii,
w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych ipomp ciepla, omocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta;

10) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych —sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego,
c) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. b;

4) zakaz realizacji ustug z zakresu: myjni samochodowych, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedycji;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
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¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f) uksztalttowanie potaci dachowych: budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°, budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

8) obstluge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD lub z drogi
przylegtej, zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Przytyk.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Przytyku

Teodozja Kowalczyk
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