UCHWALA NR ........coceenuene
RADY GMINY PRZYTYK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Wodlka
Domaniowska w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XI1V.137.2020 Rady Gminy Przytyk
z dnia 1 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Wdlka Domaniowska w gminie Przytyk i stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
przyjetego uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwata
Nr VI.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwatg Nr
XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg
Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Wolka
Domaniowska w gminie Przytyk, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdrg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
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budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokosé¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
w ustaleniach szczegétowych planu;

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RM — teren zabudowy zagrodowej,
c) U-teren ustug,
d) UT - tereny ustug turystyki,
e) ML - tereny rekreacji indywidualnej,
f) IT —tereny infrastruktury technicznej,
g) ZN —tereny zieleni naturalnej,
h) R-tereny rolnicze,
i) ZL-tereny laséw,
j) WP —teren wéd powierzchniowych ptyngcych,
k) WS —tereny wéd powierzchniowych stojgcych,
I) KDZ —tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
m) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
n) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
o) KDW - tereny dréog wewnetrznych,
p) KDP —teren ciggu pieszo-jezdnego;
6) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia;
7) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia;
8) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;
9) strefa ochrony archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu zawarte

zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
2
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1)

2)

3)
4)

1)

2)
3)
4)

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) ML - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) UT —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
dopuszczenie lokalizowania zbiornikdw retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczéwke oraz
zbiornikdw przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

ochrone zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego o nr ew. AZP 73-65/42,
zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 1ZN, 1WP;

ochrone nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym;

w obrebie stanowiska archeologicznego wymienionego w pkt 1, strefy ochrony archeologicznej oraz
archiwalnych stanowisk archeologicznych, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 412 Szydtowiec-Goszczewice;

w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN potozenie osuwiska;

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych;

obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag Q=10%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja
zasady okres$lone w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposodb usytuowania budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit.
b oraz §11 pkt 1,
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b) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkdéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$é ich nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisdw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendw,

c) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i blizniaczym,

d) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e) wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym:

budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,
— obiektow matej architektury do 10,0 m,

pozostatych obiektéw budowlanych, w tym silosow zbozowych i paszowych, do 18,0 m,
z zastrzezeniem tiret 4 i 5:

stupdw sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,

masztéw antenowych do 65,0 m;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej,

b) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

dla ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,
dla handlu detalicznego minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?2 powierzchni sprzedazy,

dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,

— dla hoteli — minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca noclegowe,

c) dla niewymienionych w lit. b obiektéw budowalnych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szerokos$¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) w terenach 1ML, 2ML, 9ML, 10ML, 12ML strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang
z odlegtoscig od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;
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2)

3)

1)

2)

3)
4)
5)

sie:
1)

2)

3)

4)

5)

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérym obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci powyzej 2,5 m;

w terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 4MN, 1RM strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania
zwigzang z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

uktad komunikacyjny powigzany z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge powiatowg nr 3336W, ktéra jest zlokalizowana w obszarze planu i oznaczona symbolem KDZ
b) drogi gminne oznaczone symbolami KDD;

uktad komunikacyjny tworzg istniejagce i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowe]j oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD, drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW oraz cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDP.

dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 4, wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;
zakaz lokalizacji drég wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolem ZL;

dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, drég rowerowych,
rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

mozliwos$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3i 4;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach

rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca

drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach wewnetrznych

nieoznaczonych na rysunku planu;

zakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolem ZL oraz terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planem symbolem R, stanowigcych uzytki

rolne klas I-111;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce i projektowane wodociagi
o $rednicy nie mniejszej niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. c),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig
wodociggowa;
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6)

7)

8)

9)

w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b) i c),

b) zakaz odprowadzania $ciekdw do rowdw przydroznych i innych urzadzen stuzgcych do odwadniania
drdg, a takze poszczegdlnych elementdw pasa drogowego,

c) budowe sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw sciekowych min. g 160 mm,

— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 90 mm,

d) do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecig kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. c):

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. @ 300 mm,

— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 90 mm,

— zakonczonej odbiornikiem wdd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania wdd opadowych do ciggdw kanalizacji sanitarnej, do wdd otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c) zakaz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych do rowéw przydroznych i innych urzadzen
stuzacych do odwadniania drég, a takze poszczegdlnych elementéw pasa drogowego,

o
—

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wtasnej dziafce,

z zastrzezeniem lit. e),

e) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z terenu dziatki lub obiektu budowlanego do ziemi za pomocg, urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, ich gromadzenie w zbiornikach retencyjnych a nastepnie wykorzystanie na cele wtasne
nieruchomosci z mozliwoscig odprowadzenia nadmiaru do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) odprowadzanie wéd z terendw parkingéw i drég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowane;j sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c),

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz #32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecia gazowa dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto  dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych,
niskoemisyjnych zrédet ciepfa;

11) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge =z istniejagcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM, U, UT, ML;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 15. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdow ustala sie:

1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu
barw - wyfacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwy;

2) nakaz stosowania pokry¢é dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brgzu lub czerwieni z wyjagtkiem
dachéw z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

—

) uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
3) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
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4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
5) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich do 12,0 m,
) uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

)

— budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich: dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgcji istniejgcych budynkéw;
3

~

obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, obstugi
finansowej, ubezpieczen i ustug kultury;

2) zakaz realizacji ustug z zakresu: myjni samochodowych, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi

~

pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedycji;
3) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 500 m?;
4

~

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

e) wysokosé zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych do 8,0 m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,
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g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,
7) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terendw ustug turystyki i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT, 2UT, 3 UT,
4UT, 5UT, 6UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i rekreacji z zakresu hoteli, gastronomii, przystani wodnych,
pdl biwakowych i campingowych, handlu detalicznego, szkétek zeglarskich oraz wypozyczalni sprzetu;
2) zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
pojazddw i stacji paliw;
3) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 100 m?;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé budynkéw do 10,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgcji istniejgcych budynkéw;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
7) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML,
2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkdéw rekreacji indywidualnej do 7,5 m,
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3)

4)
5)

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw rekreacji indywidualnej: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 700 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?,

obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT, 3IT, 4IT

ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: do 8,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dowolne,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,

obstuge komunikacyjng terendw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dlaterendw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,

6ZN, 7ZN, 8ZN ustala sie:

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
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przeznaczenie podstawowe: zieler naturalna;
zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow;
obstuge komunikacyjng terendw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: uprawy rolnicze;

zakaz lokalizacji budynkow,

dopuszcza sie realizacje stawéw hodowlanych,

dopuszcza sie realizacje ziemnych zbiornikdw wodnych stuzgcych nawadnianiu upraw rolniczych,
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5) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terendw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: las;
2) zakaz lokalizacji budynkdw;
3) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenéw wdd powierzchniowych stojgcych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
3) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu wéd powierzchniowych ptyngcych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych;
3) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terendw drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDZ od 20,1 m do 30,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
b) dla drogi 2KDZ od 20,0 m do 23,8 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach.

§ 28. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu od 26,1 m do 31,5 m.

§ 29. Dla terendw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDD do 15,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
b) dla drogi 2KDD od 10,0 m do 16,1 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
c) dla drogi 3KDD do 5,0 m,
d) dla drogi 4KDD od 11,4 m do 11,7 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
e) dla drogi 5KDD od 12,0 m do 13,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach,

11
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f) dla drogi 6KDD od 9,6 m do 12,8 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
g) dla drogi 7KDD — 10,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach,

h) dla drogi 8KDD —od 6,0 m do 10,1 m,

i) dladrogi 9KDD — 6,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach.

§ 30. Dla terenéw dréog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW ustala sie:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW do 6,0 m,
b) dla drogi 2KDW od 5,0 m do 8,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
c) dladrogi 3KDW od 5,5 m do 12,1 m,
d) dla drogi 4KDW - 6,0 m,
e) dla drogi 5KDW - 6,0 m,
f) dla drogi 6KDW od 5,0 mdo 5,8 m,
g) dla drogi 7KDW od 5,0 m do 7,6 m,
h) dla drogi 8KDW od 5,0 m do 6,2 m

§ 31. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala sie:

1) przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — 4,0 m.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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