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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2026
dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — cze$S¢ B

1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1' w obrebie ewidencyjnym Oblas
w gminie Przytyk — cze$é B, sporzgdzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLVI.388.2023 Rady Gminy
Przytyk z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1' w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie
Przytyk.

Rysunek 1. Obszar opracowania na tle gminy Przytyk (Zrddto: granice administracyjne CODGIK)
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1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Niniejsza prognoza w mysl wyzej
przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;

3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

1 aktualnie dziatka ew. nr 54/17
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4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na $rodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajagcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajacego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Radomiu w pisSmie z dnia 25 sierpnia 2023 r. (znak: ZNS.4801.9.2023). Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie udzielit odpowiedzi na pismo Zamawiajacego tym samym
godzac sie na ustawowy zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalern projektu
planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i witasciwych proporcji pomiedzy terenami o rdéznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych, zakres zmian
w krajobrazie oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
Srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

- zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

- zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

- zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

- zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym,;

- okredla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

- okredla, analizuje, ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na Srodowisko;

- okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;
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— okredla, analizuje i ocenia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

- okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

- przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

- przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartosé, gtéwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami
2.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina Przytyk potozona jest w powiecie radomskim, w wojewddztwie mazowieckim. Jest gming
typowo wiejskg z uzytkami rolnymi stanowigcymi 77% ogdlnej powierzchni. Dos¢ dobre warunki glebowe
i klimatyczne sprawity, ze rejon Radomia, w tym gmina Przytyk, nazywany jest ,,paprykowym zagtebiem”.

Obszar opracowania obejmuje czeé¢ dziatki ewidencyjnej nr 54/12 w obrebie ewidencyjnym Oblas.
Przedmiotowy obszar stanowi niezabudowany teren rolniczy (RIIIb)® o powierzchni ok. 0,9 ha, usytuowany
pomiedzy ul. Kasztanowa a ul. Potudniowa.

Rysunek 2. Obszar opracowania (Zrddfo: ortofotomapa)

2 aktualnie dziatka ew. nr 54/17

3 Dnia 25 lutego 2026 r. uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: DNI.tr.602.241.2025) na przeznaczenie na cele
nierolnicze 0,9310 ha gruntéw rolnych klasy Illb, potozonych na terenie gminy Przytyk w obrebie Oblas, zgodnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach wydzieleni funkcji o symbolach: 1U, 1KDD (dz. ewid. nr 54/17).
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2.2 Cele i zawartos¢ dokumentu

Potrzeba sporzadzenia nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Przytyk zostata wykazana w , Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Przytyk” stanowigcej
zatacznik do uchwaty Nr XXI1.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Réwniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
przyjete uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmieniong uchwata
Nr VI.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwatg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwatg
Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r. oraz
uchwatg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r. ustala, ze obszary juz zainwestowane oraz tereny do nich
przylegte, powinny by¢ przedmiotem nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium
wskazuje przeciwstawienie sie rozpraszaniu zabudowy jako jeden z gtéwnych elementéw ksztattowania polityki
przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyiszym, stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni sie do
uporzadkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie miejscowym pomogg ksztattowac tad przestrzenny w oparciu o zasady zrGwnowazonego
rozwoju.

W zwigzku z powyzszym, obszar opracowania w projekcie planu przeznacza sie pod:
U —teren ustug;
KDD — teren drogi dojazdowej.

Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — cze$¢ B
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2.3 Powigzania z innymi dokumentami

Obowiqzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjete uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016
r., zmienione uchwatg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwatg Nr XI.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r.,
uchwatg Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzes$nia 2022 r.
oraz uchwatg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r., w ktérym to zostat przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugowa (MU). Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium.

Rysunek 4. Wyrys z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA
ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

] MU-tereny y iowej oraz
[ R - tereny rolnicze
2ZL - tereny laséw i zadrzewien

2ZLz - tereny zalesien

N\

[ i WS - tereny wod powierzchniowych
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
prawne formy ochrony przyrody
pomnik przyrody
prop: formy ochrony przyrody

Zespdi przyrodniczo-krajobrazowy "Dolina Dobrzycy"
korytarze ekologiczne
° obszar wezlowy
projektowane obszary ochronne GZWP
—  obszar B - érednio wrazliwy
grunty klasy Il

grunty wymagajace zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
* obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
ELEMENTY KOMUNIKACJI
== KDG - droga klasy gtéwnej
——— KDL - droga klasy lokalnej
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ujecie wod
® przemystowe

Obowiqgzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierna
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

W prognozie w pierwszej kolejnosci zidentyfikowano ustalenia planu, ktére moga oddziatywaé na
Srodowisko, a nastepnie poddano te ustalenia dalszej ocenie wptywu na poszczegdlne elementy srodowiska
(zdrowie ludzi, wody, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, ekosystemy i réznorodnos$¢ biologiczng oraz
obszary chronione).
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4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Potozenie geograficzne, rzezba terenu i geologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski gmina Przytyk, w tym obszar objety opracowaniem,
potozona jest w przewazajacej czesci w mezoregionie Rownina Radomska, ktora jest réwning denudacyjng
o zdegradowanej pokrywie utworéw czwartorzedowych, pod ktérg wystepuja warstwy jurajskie
i kredowe. Réwnina Radomska dzieli sie m.in. na Wysoczyzne Przytyka, ktéra posiada charakter monotonne;j
zdenudowanej wysoczyzny morenowej ptaskiej. Jej powierzchnia zbudowana jest z glin zwatowych, przykrytych
w niektérych miejscach niezbyt grubg serig piaskéw wodnolodowcowych. Rzezbe urozmaicajg liczne wzgbrza
i pagorki zwirowo-piaszczysto-gliniaste, wyznaczaja one strefy akumulacji czotowomorenowej glacifaz
maksymalnych i recesyjnych: Wieniawy i Odrzywota oraz wyksztatcone na zapleczach tych stref potudnikowo
przebiegajace waty i pagdrki akumulacji szczelinowej.

Obszar opracowania zbudowany jest z rumoszy skalnych i glin zwietrzelinowych (eluwialnych) oraz
piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych.

Surowce mineralne

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania.

Gleby

W granicach obszaru opracowania wystepujg gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne
(kompleks zytni staby) oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe (kompleks zytni bardzo dobry). Sa to gleby IlI
klasy bonitacyjnej*.

Wody powierzchniowe

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe, w odlegtosci ok. 430 m na
zachdd od przedmiotowego terenu ptywnie rzeka Dobrzyca, stanowigcg prawy doptyw I-rzedu rzeki Radomki.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), obszar opracowania potozony jest
w zlewni JCWP Dobrzyca (RW200010252529). Stan wéd ww. JCWP okreslono jako dobry.

Wody podziemne

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajgce ochrony obszary, spetniajace okreslone wymagania ilosciowe
i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci w wode.

Obszar opracowania potozony jest w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 Niecka
Radomska. Zgodnie z Dokumentacjq hydrogeologiczng okreslajgcq warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska
opracowang w 2011 r., obszar opracowania znajduje sie w granicach projektowanego obszaru ochronnego.

Warunki klimatu lokalnego

Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania znajduje sie w radomskiej dzielnicy klimatycznej
charakteryzujacej sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Indywidualnos¢ tej dzielnicy zaznacza sie
w rozktadzie elementdw termicznych. Jest to obszar wyraznie cieplejszy w stosunku do terenéw potozonych na

4 Dnia 25 lutego 2026 r. uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: DNI.tr.602.241.2025) na przeznaczenie na cele
nierolnicze 0,9310 ha gruntéw rolnych klasy lllb, potozonych na terenie gminy Przytyk w obrebie Oblas, zgodnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach wydzieleni funkcji o symbolach: 1U, 1KDD (dz. ewid. nr 54/17).
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poétnoci na wschdéd.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego w analizie uwarunkowan istotniejszy jest klimat lokalny,
tzw. topoklimat. Jest on zalezny przede wszystkim od uksztattowania terenu, a takze jego pokrycia (rodzaj szaty
roslinnej, wody powierzchniowe lub rodzaj zagospodarowania). Klimat lokalny na terenie opracowania mozna
scharakteryzowac jako topoklimat terendw rolniczych, charakteryzujacy sie:

- niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru;

- duzymi wahaniami temperatury w ciggu doby;

niska wilgotnoscig wzgledng powietrza;
- intensywnym przewietrzaniem.

Fauna, flora

Obszar opracowania stanowi niezabudowany grunt orny (Rlllb) - szata roslinna ogranicza sie do
uprawianego gatunku oraz roslinnosci segetalnej, czeSciowo zadrzewiony i zakrzewiony jako wynik
zachodzgcego procesu sukcesji wtérnej (skutek odtogowania). Od wschodu obszar graniczy
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, natomiast od zachodu z gruntami lesnymi, gdzie dominujacym
gatunkiem jest sosna. Na faune obszaru opracowania sktadajg sie gatunki typowe dla terenéw rolnych oraz
zadrzewionych, mato ptochliwe, czy wrecz synantropijne, zyjgce blisko terenéw zabudowanych, tj.: lis, zajac,
mysz czy kret oraz przedstawiciele ornitofauny — kuropatwa, przepiérka, szpak, sikorka, skowronek.

Powiqgzania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach
ogdlnopolskich i europejskich koncepcji (ECONET-PL, Natura 2000 — PAN).

Dolina Radomki stanowi regionalny korytarz ekologiczny, ktory jest jednym z ogniw tgczacych weztowy
obszar swietokrzyski z Puszczg Kozienickg, rowniez obszarem weztowym, oraz dalej — z doling Srodkowej Wisty.
Doliny jej doptywdw, w tym Dobrzycy, sg korytarzami lokalnymi.

Czes¢ terendw gminy, w tym obszar opracowania, zostata zakwalifikowana do Sieci wielofunkcyjnych
terenéw otwartych systemu przyrodniczego (greenbelt) w ramach projektu ,Strategia rozwoju miejskiego
Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego (ROF)”. Celem koncepcji greenbelt jest stworzenie ciggtosci
przestrzennej systemu obszaréw o ograniczonych warunkach zainwestowania. W ramach koncepcji wyrdzniono
doline Radomki jako korytarz ekologiczny, wskazano rdéwniez, ze okolice miejscowosci Przytyk, wraz
z ujSciowymi odcinkami Wigzownicy i Dobrzycy, sg weztem ekologicznym. Inwentaryzacja tych obszaréw
wskazata wystepowanie derkaczy, czajek, poklaskw, gasiorkéw, swiergotkéw tgkowych, dziwonii,
krwawodziobdw i strumienidowek, a takze gatunkdéw lesnych, do ktdrych naleza myszotowy, dziecioty duze,
dziecioty czarne, swiergotki drzewne. System podmoktych siedlisk w dolinie Radomki stwarza tez bardzo dobre
warunki dla rozrodu i migracji ptazéw.

Formy ochrony przyrody na terenie gminy

W granicach obszaru opracowania brak jest obszaréw i obiektéw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W nawigzaniu do Zintegrowanego programu zarzadzania zasobami przyrodniczymi i wodnymi
Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz innych dokumentdw planistycznych wskazuje sie m.in. obszar planu
do objecia projektowanym Radomskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Celem jego powotania jest ochrona
siedlisk dolinnych, le$nych, tgkowych i rolniczych cechujgcych sie wysokg bioréznorodnoscia.
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Rysunek 5. Obszary ograniczen i rozwoju funkcji uzytkowych
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Rysunek 6. Obszary ochrony i ksztattowania funkcji przyrodniczych
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4.2 Stan srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszeniu poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie s
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, gmina Przytyk zostata
zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 1. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2025. GIOS Warszawa, 2026)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen
NO2® SOz co PM10 PM2,5 B(a)P As Ccd Ni Pb O3
ze wzgledu na ochrong A A A A A/AL c A A A A | amp2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochrone roslin A A -6 - - - - - - - A/D2

gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych i pozioméw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziom docelowy;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za rok 2025 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatan naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi w jednej strefie — strefie mazowieckiej. Strefa ta zostata zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu na
przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Ponadto, w 2025 roku, na
obszarze wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego
dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w strefie mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin,
w wyniku czego strefy otrzymaty klase D2. Poziom celu dtugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa,
powinien by¢ dotrzymany od 2020 roku. Dla pozostatych zanieczyszczen tj. dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, benzenu, tlenkéw azotu, ozonu, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5, oraz
otowiu, arsenu, kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10 odpowiednio poziomy dopuszczalne lub docelowe na
terenie wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego zostaty dotrzymane. Strefy w ocenie uzyskaty klase A.
Klasyfikacji stref dokonano na podstawie pomiaréw wykonanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska w 2025 r. Zasieg obszaréw przekroczen poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 oraz obszarédw przekroczen poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu w powietrzu zostat
wskazany na podstawie metody obiektywnego szacowania opartej o wyniki matematycznego modelowania
transportu i przemian substancji w powietrzu wykonanego przez 10S-PIB.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza zwtaszcza
w odniesieniu do zanieczyszczen pytowych. Poprawa jakosci powietrza w roku 2025 jest wypadkowg dziatan na
rzecz ochrony powietrza wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza dla wojewddztwa
mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz bardzo korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w
poréwnaniu do wielolecia, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczenn do powietrza,
zwtaszcza z indywidualnych zrédet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczniu i
lutym) opaddéw przewyziszajacych normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych,

5 dla roslin NO
% nie przeprowadzono klasyfikacji
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skutkowato nizszymi niz w latach wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen. Dziatania w zakresie poprawy
jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim sg realizowane w oparciu o programy ochrony powietrza.
Obecnie na terenie wojewddztwa m.in. obowigzuja:

- uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim,
w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu;

- uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Programy te sg dokumentami, ktdre wskazujg istotne przyczyny wystgpienia przekroczen norm jakosci
powietrza oraz okreslajg dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu poprawe jakosci powietrza.

Wody powierzchniowe

Jako$¢ wéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilos¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wod powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiggniecia celow srodowiskowych.

Oceny woéd dokonano zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu JCWP Dobrzyca (RW200010252529). JCWP wykazuje
dobry stan ekologiczny oraz chemiczny, jej stan ogdlny uznano jako dobry (Zrédto: Ocena stanu na podstawie
oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej).

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r. JCWP Dobrzyca
stanowi naturalng czes¢ wad.

Tabela 2. Jednolite czesci wod powierzchniowych i ich stan (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

Dobrzyca
kod JCWP (RW200010252529)
stan JCWP dobry

presje hydromorfologiczne: prostowanie koryta - rzeki gtéwne, budowle pietrzace -

presje determinujace stan wod rzeki glowne

dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile

cel $rodowiskowy jest monitorowany wskaznik diadromiczny

dobry stan chemiczny

ocena ryzyka nieosiggniecia celéw

. . zagrozona
srodowiskowych g

Jcw przeznaczone do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi

NIE — JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi

Jcw przeznaczone do celdw rekreacyjnych, w

N NIE — JCWP nieprzeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na TAK - cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
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mocy dyrektywy 91/271/EWG - obszary zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako
wrazliwe na eutrofizacje wywotang wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet powodujacymi przyspieszony wzrost glonédw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktécenia biologicznych stosunkéw
biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod
fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost
glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w
wyniku ktérego nastepujg niepozadane
zaktdcenia biologicznych stosunkéw w
Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci
tych wéd
Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub NIE — na terenie zlewni JCWP nie wystepujg obszary przeznaczone do ochrony
gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub poprawa siedlisk lub gatunkoéw, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym
stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie czynnikiem w ich ochronie
Obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych
zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym 0 znaczeniu gospodarczym

Jakos¢ wod podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd) s3 jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemoéw krgzenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu JCWPd nr 87. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r. wody ww. JCWPd majg dobry stan chemiczny i ilosciowy oraz nie s3
zagrozone nieosiggnieciem celdw srodowiskowych.

4.3 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobdow przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Gmina Przytyk, mimo przeksztatcen srodowiska przyrodniczego zwigzanych z rolnictwem, urbanizacjg
oraz budowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, posiada tereny szczegdlnie cenne przyrodniczo.
Szczegdlnie cennymi obszarami sg doliny rzeczne, przede wszystkim Radomki.

Obszar opracowania nie wyrdznia sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i jest
intensywnie uzytkowany rolniczo. Gleby na terenie objetym opracowaniem, z uwagi na dos¢ ptaskie
uksztattowanie nie sg narazone na erozje wodng, erozja wietrzna réwniez nie stanowi istotnego zagrozenia,
poniewaz pola majg mate powierzchnie i od strony zachodniej sg chronione przed wiatrem przez zadrzewienia.

Elementem charakteryzujgcym sie bardzo wysokg zdolnoscia do regeneracji jest powietrze
atmosferyczne. Do likwidacji jego zanieczyszczenia wystarczy likwidacja zrédfa. Zrédet zanieczyszczen powietrza
w okolicy jest niewiele — komunikacja jest $rednio intensywna, dominuje zabudowa jednorodzinna, nie
stwierdzono ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza.

4.4 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjete uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016
r., zmienione uchwatg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwatg Nr XI.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r.,
uchwatg Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r.
oraz uchwatg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r., w ktorym to zostat przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowgq oraz ustugowg (MU).

W przypadku braku realizacji projektu planu przewiduje sie zachowanie stanu istniejacego, tj. dalsze
rolnicze uzytkowanie obszaru opracowania.
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4.5 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Zagrozenie powodziowe

Radomka stanowi zagrozenie powodziowe, przy czym obszar opracowania pofozony jest poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=10% oraz Q=1%.

Niska emisja

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja antropogeniczna, w szczegdlnosci emisja
z sektora bytowego oraz emisja komunikacyjna. Zarowno w obszarze opracowania jak i w bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepujg obiekty bedace Zrédtem nadmiernych emisji zanieczyszczern do powietrza — rejon
obszaru opracowania charakteryzuje sie niskim stopniem zainwestowania oraz potozony jest z dala od
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng

Obszar opracowania nie jest wyposazony kompleksowo w infrastrukture techniczng. Siec
elektroenergetyczna oraz wodociggowa poprowadzona jest wzdtuz ul. Kasztanowej.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtéwnie:

- utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej — z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku;

- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa
z 14 grudnia 2012 r. o odpadach; Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego
i Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego;

- lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, obszaréw o szczegdlnych
walorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych
irédet energii i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie
czynnymi zgodnie z Dyrektywg 2011/92/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektdre
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko oraz Konwencjg z Espoo z 1991 r. o ocenach
oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym;

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

- ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
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ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej; ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw
i Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

- utrzymania norm odnos$nie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celéw. Dzigki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju na terenie gminy Przytyk.

6 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takie na
srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie s$ciekdow do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/17
w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — cze$¢ B wynika z potrzeby dostosowania warunkéw
zagospodarowania terenu do obecnych potrzeb lokalnej spotecznosci. Sporzadzenie planu przyczyni sie do
uporzagdkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie miejscowym pomoga ksztattowaé tad przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego
rozwoju.

Tabela 3. Charakter zmian wprowadzanych ustaleniami omawianego planu i ich potencjalne oddziatywanie na
srodowisko

Nazwa Przeznaczenie

. obecne zagospodarowanie Mozliwe oddziatywania
terenu  w projekcie planu

oddziatywanie umiarkowane negatywne — na
terenie wolnym od zabudowy moga powstaé

teren rolniczy, czesciowo . . ;
v, cz& nowe obiekty, wprowadzenie zabudowy bedzie

zadrzewiony i zakrzewiony w wyniku

1U teren ustug . . skutkowato koniecznoscig zagospodarowania
postepujgcego procesu sukcesji s s .
wtérnej Sciekdw, wzrostem e.I‘TTISJI zzjlmeczysz.czen dg
atmosfery oraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, mozliwa wycinka drzew
teren rolniczy, czesciowo oddziatywanie umiarkowane negatywne —
1KDD teren drogi zadrzewiony i zakrzewiony w wyniku realizacja drogi dojazdowej wigze sie
dojazdowe postepujgcego procesu sukcesji z utwardzeniem terenu oraz zniszczeniem
wtornej roslinnosci

7 aktualnie dziatka ew. nr 54/17
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Wozigwszy pod uwage aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania, w prognozie
przedstawiono oddziatywanie na Srodowisko zwigzane przede wszystkim z rozwojem zabudowy, ktéra
wprowadzona zostata na teren uzytkowany do tej pory ekstensywnie — teren rolny, ktéry petni obecnie funkcje
przyrodnicze. Realizacja nowej zabudowy ustugowej wigze sie przede wszystkim z zajeciem terenu
i przeobrazeniem szaty rodlinnej, z produkcjg Sciekdw, odpaddéw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie s3 to
oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w $rodowisku ani tym bardziej nowe w tym rejonie.
Oddziatywania zwigzane z realizacjg drogi dojazdowej (poza wyasfaltowaniem) wynikaty beda z funkcjonowania
projektowanego terenu zabudowy ustugowej, natomiast jej istnienie same w sobie nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska i ludzi.

Sporzadzany plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego w 2016 r. z pdzn. zm. Miejscowy plan dostosuje
zapisy do obecnych przepiséw prawa oraz potrzeb spotecznosci, uporzadkuje zasady fadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje na potozenie obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 405 Niecka Radomska.

6.2 Oddziatywanie na zdrowie ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na $rodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreSlone w przepisach o ochronie Srodowiska. W wyniku realizacji
ustalen planu nie przewiduje sie przekroczenia tych norm. Ponadto o zagrozeniu dla bezpieczenstwa ludzi
mozna méwi¢ w przypadku zagrozen naturalnych i awarii.

Przy zachowaniu zgodnosci z nakazami i ustaleniami zawartymi w projekcie planu oraz przy
dotrzymaniu odpowiednich standardéw jakosci srodowiska i innych przepiséw odrebnych, nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.

Wptyw na jakos¢ powietrza i wdd opisano w rozdziatach: 6.3 Oddziatywanie na wode i 6.4
Oddziatywanie na powietrze.

Pole elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sa:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegdétowo rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448).

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala zasilanie w oparciu o istniejgce
i projektowane stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia. Zachowujgc zgodnos¢
z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego na
zdrowie ludzi.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
2ycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktore w zwigzku z ciggtym rozwojem
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komunikacji i postepujacg urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

Tabela 4. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony dopuszczalnym poziomem diwieku w dB z uwzglednieniem
planowanego przeznaczenia (Zrddfo: rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku)

drogi lub linie kolejowe instalacje i pozostate obiekty

rodzaj terenu:
pora dnia® pora nocy® pora dnia'® pora nocy!!

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny 61dB 56 dB 50 dB 40 dB
domodw opieki spotecznej, tereny szpitali
w miastach

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
tereny mieszkaniowo-ustugowe

65 dB 56 dB 55dB 45 dB

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada na analizowanym terenie
lokalizacje nieucigzliwej*? zabudowy ustugowej. Bedzie to nowe Zrddto hatasu, ktérego poziom wzroénie na
skutek realizacji nowych inwestycji oraz zwiekszenia ruchu samochodowego do i z nowopowstatych obiektow.
Jednakze ze wzgledu na niewielkg powierzchnie analizowanego terenu nie przewiduje sie, aby generowany
hatas przekraczat dopuszczalne poziomy. Co wiecej, przedmiotowy teren potozony jest w poblizu zabudowy
mieszkaniowej, gdzie obowigzujg normy dotyczgce dopuszczalnych poziomow hatasu.

Uciazliwosci zwigzane z hatasem moga powstawaé na etapie realizacji inwestycji, w trakcie budowy
nowych obiektéw, co bedzie miato bezposredni, ale krétkotrwaty i chwilowy charakter.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzqgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. W ustaleniach planu zakazano lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, a takze lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie lokalizacji tego typu zaktadéw.

8 przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom
9 przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom
10 przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujgcym
11 przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy
12U - teren ustug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2)  przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug kultu religijnego,
- teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3)  dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych;
4)  zakaz realizacji ustug z zakresu: myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji paliw,
logistyki i spedycji;
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6.3 Oddziatywanie na wode

Lokalizacja nowej zabudowy oddziatuje na wody w dwa sposoby — poprzez produkcje Sciekow, ktére
w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng tatwo przedostajg sie do wdd podziemnych i powierzchniowych,
oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia waéd, kiedy wody opadowe i roztopowe, zamiast wnika¢ w grunt,
sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane bezposrednio do wéd
powierzchniowych lub oczyszczalni.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstanie nowa zabudowa wytwarzajgca Scieki.
Miejscowosci Oblas nie jest podtgczona do sieci kanalizacji sanitarnej, natomiast w planie przewiduje sie
mozliwos¢ rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, ktéra znajduje sie w miejscowosci Przytyk. W prognozie
wskazuje sie, aby przed przystgpieniem do realizacji ustalen planu, w pierwszej kolejnosci opracowac koncepcje
podtaczenia nowej zabudowy do oczyszczalni w Kolonii Zameczek. Odpowiednia gospodarka $ciekami jest
kluczowa dla utrzymania czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych, a takze gleby. Jest to szczegdlnie
istotne w odniesieniu do tego rejonu, ze wzgledu na wystepowanie udokumentowanego gtéwnego zbiornika
woéd podziemnych. W dokumentacji GZWP wskazano projektowane obszary ochronne, w granicach ktérych
ochrona wdd jest priorytetowa. Obszary te nie majg mocy prawnej, jednak na potrzeby planowania
przestrzennego nalezy bra¢ pod uwage ich wskazania. Przy braku realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe sg
zanieczyszczenia odciekami z nieszczelnych szamb, cho¢ przy stosowaniu prawidtowych rozwigzan technicznych
sg one bezpieczne.

W odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych plan ustala:

a) do sieci kanalizacji deszczowej:
- grawitacyjnej o srednicy kanatéw min. g 300 mm,
- cisnieniowej o Srednicy kanatéw min. g 90 mm,
- zakoriczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zakaz odprowadzania Sciekéw deszczowych do ciggow kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;
¢) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na wtasnej dziatce;
d) odprowadzanie wéd z terendw parkingdw, drdg oraz ciggow pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Dopuszczenie odprowadzania niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do
ziemi na danej dziatce budowlanej jest rozwigzaniem korzystnym, ograniczajgcym zaburzenia naturalnego cyklu
obiegu wody.

6.4 Oddziatywanie na powietrze

Stan czystosci powietrza w gminie Przytyk nalezy oceni¢ jako dobry, cho¢ odnotowano przekroczenia
benzo(a)pirenu i ozonu. Odnosi sie to do catej strefy mazowieckiej. Podstawowym zrédtem zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza jest emisja antropogeniczna pochodzgca gtéwnie z sektora bytowego
i komunikacyjnego, tzw. niska emisja, w okolicy nie ma istotnych Zrédet zanieczyszczen z dziatalnosci
przemystowej. Emisja niska pochodzi gtdwnie z terendw zabudowy mieszkaniowej ogrzewanej indywidualnie,
emitowane sg gtéwnie: SO2, NOx, CO, pyty zawieszone.

Realizacja nowej zabudowy ustugowej wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto.
W sgsiedztwie nie ma scentralizowanego systemu cieptowniczego, obszar nie jest rowniez zgazyfikowany (plan
co prawda ustala zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, jednak nie ma zadnych projektéow
inwestycyjnych w tym zakresie).

Planowane zwiekszenie powierzchni terendéw zabudowy z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw
z indywidualnych Zrddet ciepta, moze powodowac nieznaczny wzrost emisji pytow i gazow do powietrza. Bedzie
to oddziatywanie bezposrednie, o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych, lokalne.
Warto podkresli¢, ze na wielko$¢ emisji ma takze wptyw zastosowana technologia w systemach pozyskiwania
ciepta — przewiduje sie, Ze nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.
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Ogodlnie plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w zwigzku
z czym prawdopodobienstwo powstania obiektow ucigzliwych jest niewielkie.

W odniesieniu do globalnej polityki ochrony powietrza i zagadnie gospodarki niskoemisyjnej, plan
stwarza mozliwos¢ ograniczania zanieczyszczen poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW (plan ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni).

6.5 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowqg nowych obiektow

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych, nie przewiduje sie jednak, aby wskazane w planie przeznaczenie terenu mogto
w istotny sposdb wptyngé na rzezbe terenu. Przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych dochodzi do
przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdéw pod fundamenty nowych
budynkéw lub budowe drég. Opisywane oddziatywania beda nieznaczne, o charakterze bezposrednim,
dtugoterminowym i statym. Wystapig réwniez krotkoterminowe i chwilowe oddziatywania zwigzane z etapem
prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych. Projekt planu przeznacza obszar opracowania pod nieuciazliwe ustugi
i jednoczesnie zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji
zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. W zwigzku z powyziszym nie
przewiduje sie lokalizacji tak duzych i silnie oddziatujgcych na gleby zaktadéw. Moze dochodzi¢ do bardzo
lokalnych zanieczyszczern wynikajacych z awarii lub nieprzestrzegania przepiséw, sg to jednak dziatania
niezalezne od ustalen planu.

Projekt planu nie przewiduje mozliwosci lokalizacji obiektow stanowigcych zagrozenie skazenia gleb.

6.6 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Teren opracowania potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie przewiduje sie
wiec oddziatywania na zasoby geologiczne.

Projekt planu skutkuje przeznaczeniem terenu rolniczego pod zabudowe, co spowoduje brak
mozliwosci rolniczego wykorzystania gleb. Nalezy podkresli¢, ze nie jest to obszar kluczowy dla gospodarki
rolnej. Co wiecej, w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk, przesadzono o przeznaczeniu tego terenu pod inwestycje budowlane. Dnia 25 lutego 2026 r.
uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: DNI.tr.602.241.2025) na przeznaczenie na cele
nierolnicze 0,9310 ha gruntéw rolnych klasy lllb, potozonych na terenie gminy Przytyk w obrebie Oblas,
zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach wydzieleni funkcji
o symbolach: 1U, 1KDD (dz. ewid. nr 54/17).

Obszar opracowania potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka
Radomska. Wody gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych podlegaja ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne.

6.7 Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja zabudowy na terenie objetym projektem planu spowoduje lokalne przeksztatcenie
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krajobrazu, ktéry obecnie jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo.

Zachowanie walorow krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie zas od ksztattowania obiektéw budowlanych. Plan okresla zasady
ksztattowania zabudowy (wysokos$¢, ksztatt dachdéw, nieprzekraczalne linie zabudowy). Ponadto w planie
okredlona zostaje minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ktdérej zachowanie pozwoli na estetyczne
ksztattowanie krajobrazu.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym dla wojewédztwa mazowieckiego (2024)'* na obszarze
opracowania zidentyfikowano jeden typy i podtypy krajobrazu, tj.:

o krajobraz wiejski (6) o kodzie 14-318.86-072 — z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzgcych mate pola (6C).

Nie jest to krajobraz priorytetowy, a ponadto dla jednostki 14-318.86-072 nie okreslono
rekomendacji i wnioskdw dotyczacych kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

6.8 Wptlyw na ekosystemy i réznorodno$¢ biologiczng

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze odmian roslin oraz ras zwierzat uzytkowych. Réznorodnos¢ biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym i genetycznym.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zubozenie lub zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci
w wyniku zabudowy obszaru do tej pory niezainwestowanego. Zmiany te spowodujg lokalne straty
w biordznorodnosci, na skutek przeksztatcenia wystepujacych tu warunkéw przyrodniczych. Zmniejszeniu
ulegnie powierzchnia terendw biologicznie czynnych — zmniejszy sie powierzchnia terendw, na ktdrych
w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces infiltracji wéd opadowych.

Dla terenu ustug (1U) projekt planu wprowadza obowigzek zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, tj. minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej. Zachowanie wskazanej powierzchni
biologicznie czynnej pozwoli na zachowanie terendw aktywnych biologicznie, lecz przeksztatconych w stosunku
do stanu obecnego.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty ochrony konserwatorskiej wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkow, brak takze stanowisk archeologicznych. Teren ten nie jest réwniez objety
strefg ochrony archeologicznej. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu
na zabytki, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

W granicach obszaru opracowania brak jest obszaréw i obiektéw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

13 Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego (w tym na obszarze gminy Przytyk) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych. Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla
mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej
jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnosé, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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6.11 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Do czynnikow ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
réwniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodédw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatah prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtdwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmiany
klimatu. W zwigzku z realizacja ustalen projektu planu nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania na klimat. Ocena dziatain adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i srodowiska do mozliwych
zmian klimatycznych jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu,
niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktore z zasady odnoszg sie do polityki
przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy.

W zakresie fagodzenia zmian klimatu, w skali planu istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania
energii ze zrodet odnawialnych. Projekt planu dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW (plan ustala zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni). Inwestycje w OZE
wpisujg sie w polityke UE i kraju w zakresie przeciwdziatania zmianom klimatu, w tym w szczegdlnosci
w dziatania majace na celu redukcje emisji dwutlenku wegla do atmosfery.

7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposdb
prawidtowy. Projekt planu dotyczy niewielkiego obszaru a planowane przeznaczenie nie bedzie w istotny,
negatywny sposob oddziatywato na srodowisko. Projekt planu ustala:

o w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

o w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie potozenie obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 405 Niecka
Radomska;

o dla terenu ustug (1U) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozwiqzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie.
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8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane w sposob
prawidtowy. Projekt planu uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym
oraz ekologicznym.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy Przytyk.
Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaler i wptywu na $rodowisko w cyklach corocznych.
Proponuje sie objgé¢ analiza skutkow realizacji ustalen planu nastepujace elementy:

- zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
w oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

- ilos¢ Sciekdbw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorcg;

- ilo$¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarkg wodna, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1'% w obrebie ewidencyjnym Oblas w
gminie Przytyk — cze$€ B, sporzadzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLVI.388.2023 Rady Gminy Przytyk
z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1* w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk.

Obszar opracowania obejmuje czes$é dziatki ewidencyjnej nr 54/1* w obrebie ewidencyjnym Oblas.
Przedmiotowy obszar stanowi niezabudowany teren rolniczy (RIlIb)*® o powierzchni ok. 0,9 ha, usytuowany
pomiedzy ul. Kasztanowq a ul. Potudniowa.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeby dostosowania
warunkow zagospodarowania terenu do obecnych potrzeb lokalnej spotecznosci. Sporzadzenie planu przyczyni
sie do uporzadkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady
zagospodarowania okreslone w planie miejscowym pomoga ksztattowac fad przestrzenny w oparciu o zasady
zrbwnowazonego rozwoju.

14 aktualnie dziatka ew. nr 54/17

15 Dnia 25 lutego 2026 r. uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: DNI.tr.602.241.2025) na przeznaczenie na
cele nierolnicze 0,9310 ha gruntéw rolnych klasy Illb, potozonych na terenie gminy Przytyk w obrebie Oblas, zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach wydzieleni funkcji o symbolach: 1U, 1KDD (dz. ewid. nr 54/17).
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Wozigwszy pod uwage aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania, w prognozie
przedstawiono oddziatywanie na Srodowisko zwigzane przede wszystkim z rozwojem zabudowy, ktéra
wprowadzona zostata na teren uzytkowany do tej pory ekstensywnie — teren rolny, ktéry petni obecnie funkcje
przyrodnicze. Realizacja nowej zabudowy ustugowej wigze sie przede wszystkim z zajeciem terenu
i przeobrazeniem szaty rodlinnej, z produkcjg Sciekdw, odpaddéw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie s3 to
oddziatywania znaczne, powodujace przekroczenia norm w srodowisku ani tym bardziej nowe w tym rejonie.
Oddziatywania zwigzane z realizacjg drogi dojazdowej (poza wyasfaltowaniem) wynikaty beda z funkcjonowania
projektowanego terenu zabudowy ustugowej, natomiast jej istnienie same w sobie nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska i ludzi.

Sporzadzany plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego w 2016 r. z pdzn. zm. Miejscowy plan dostosuje
zapisy do obecnych przepiséw prawa oraz potrzeb spotecznosci, uporzadkuje zasady tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Projekt planu dotyczy niewielkiego obszaru a planowane przeznaczenie nie bedzie w istotny,
negatywny sposob oddziatywato na srodowisko. Projekt planu ustala:

o w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

o w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie potozenie obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 405 Niecka
Radomska;

o dla terenu ustug (1U) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalern planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
Przytyk. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaled i wptywu na s$rodowisko
w cyklach corocznych. Proponuje sie objgé analizg skutkdw realizacji ustalen planu nastepujace
elementy:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
W oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

- ilo$¢ sciekdw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorcg;

- ilo$¢ odpadow, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien réwniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i monitorowanych parametrow, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje
zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie,
a w zakresie ochrony przyrody Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony
Srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

e Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajduja sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje
sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.
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e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 22 czerwca 2026 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2026 r., poz. 670)

oSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziafywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — czes¢ B spetniam
warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

- ukoniczytam, w rozumieniu przepisdow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;

- posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotfach autoréw przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na sSrodowisko;

- bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréw przygotowujacych prognozy
oddziatywania na Srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

ﬁgum Unelok,

3
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2026
r., poz. 670);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 13 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r.,
poz. 538);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 69);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 663);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1292 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. Dz.U.z 2024 r., poz. 757 ze zm.);

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2025 r.,
poz. 733);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1555);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
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Materiaty zrédtowe

Opracowanie wykonano na podstawie m.in. nastepujgcych materiatéw:

Gmina Przytyk. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, Budplan, 2015;

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne ~ w  zwigzku
z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka
Radomska, 2011;

Program ochrony srodowiska dla gminy Przytyk na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 roku;
Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegbétowa Mapa Geologiczna Polski, Mapa Geosrodowiskowa Polski, Mapa Hydrogeologiczna Polski.
Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze z objasnieniami — 706 Przytyk;

Przegladowa mapa osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
w czesci pozakarpackiej wojewddztwa mazowieckiego;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Radom — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne,
typy siedliskowe lasow;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych,

e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,

e  MIDAS - obszary gornicze,

e  MIDAS —tereny gornicze,

e  MIDAS — ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
Witryny internetowe:
http://przytyk-e-mapa.net/ - Urzagd Gminy Przytyk - System Informacji Przestrzennej

http://gios.gov.pl Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — publikacje dot. wynikéw monitoringu
Srodowiska

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/ Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — rejestr form ochrony
przyrody;

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/ Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/ System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski
MIDAS

https://wody.isok.gov.pl/ Informatyczny System Ostony Kraju - Hydroportal
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy Bank Danych o Lasach
http://geoportal.gov.pl/ Geoportal Krajowy

https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/ System Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu
Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego
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11. https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/ Audyt Krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego

12. http://geologia.pgi.gov.pl/ - Paristwowy Instytut Geologiczny - Pafistwowy Instytut Badawczy — mapy
interaktywne/
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