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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

Projekt planu ogdlnego gminy Przytyk sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
LV.469.2024 Rady Gminy Przytyk z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Przytyk.

Zasadnos$c¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania
przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Zapisy planu ogdlnego gminy Przytyk
beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
beda stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww.
dokumenty stanowig natomiast nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Przytyk. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu
wejscia w zycie planu ogélnego gminy Przytyk traci moc zmiana nr 5 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy
Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. i zmienionego uchwatg Nr VI1.44.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 29
marca 2019 r., uchwatg Nr X1.96.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwatg Nr
XXVI1.261.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 14 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 Rady
Gminy Przytyk z dnia 19 wrzesnia 2022 r.

W ramach planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wymienione w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére szczegdtowo opisane zostaty w czesci A niniejszego uzasadnienia. Szczegétowe
wyjasnienie zastosowanych w planie ogélnym rozwigzan, o ktérym mowi art. 13h ust. 2 pkt 1, 2i 3
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostato opisane
w czesci B niniejszego uzasadnienia. Do uzasadnienia do planu ogélnego gminy Przytyk dotgczono takze
zatgcznik graficzny nr 1.

Projekt planu ogdlnego gminy Przytyk zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego kolejno:

1) Rady Gminy Przytyk podjeta Uchwate Nr LV.469.2024 z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Przytyk;

2) .
3) ..
4)
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. WPROWADZENIE

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) wskazuje wymodg wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy, o ktérych mowa w art. 13b ww. ustawy. Wskazane uwarunkowania stanowig:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;
2) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow waod srodlgdowych,
g) tereny gbrnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz.951i1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspotczesnej,
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
3) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
6) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan  Zagospodarowania
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny ze Strategia rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego 2030+.

,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego
organy i jednostki organizacyjne samorzagdu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin
w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

e uzgadniania badz opiniowania projektow studidw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin?, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandw i programdéw rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

e opiniowania projektow dokumentéow rzgdowych dotyczacych polityki przestrzennej
i regionalnej,

e zgtaszania uwag i wnioskow do programdéw rzgdowych,

e wspoéttworzenia programdw operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,

e konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewddzkich,

e opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.”?

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt
obszary funkcjonalne. Gmina Przytyk kwalifikuje sie do wiejskich obszaréw funkcjonalnych
wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych oraz do obszaréw o najnizszym dostepie do débr i
ustug. Dla pierwszych plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania:

e poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac
scaleniowych i wymiany gruntow;

o ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas
bonitacyjnych I-llI;

e wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o Sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy
zachowaniu waloréw srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkow zielonych);

e poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w
tym przywrécenie potfaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze

1 Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) wprowadzita szereg zmian w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra miedzy innymi okreslita nowe zasady
ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i wprowadzita plan ogdlny jako
nowy akt planowania przestrzennego.

Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. studia uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowajg moc do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy, jednak nie
dtuzej niz do konca 2025 roku.

Zgodnie z art. 13 i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret drugie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta wystepuje o uzgodnienie planu
ogdblnego z zarzgdem wojewddztwa w zakresie ustalen zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

2 Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego, 2018, s. 10
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drég powiatowych i
gminnych;

e budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna
sanitacja terendw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

e poprawa bezpieczernstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i
modernizacje sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i Srednich napie¢;

e zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication
Technologies), a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

e tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji
spotecznosci lokalnych;

e objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegdlnych regiondw, w tym uktaddw ruralistycznych.

A dla obszaréw o najnizszym dostepie do dobr i ustug plan ustala nastepujgce zasady
zagospodarowania:

e dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia
mieszkancow;

e zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych;

e podniesienie mobilnosci mieszkancéw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

W zakresie infrastruktury transportowej na obszarze gminy Przytyk Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uwzglednia dostosowanie drég powiatowych do
minimum klas lokalnych L.

W zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Przytyk uwzglednia postulowany do objecia ochrong
uktad urbanistyczny.

W zakresie ochrony srodowiska i zasobdw przyrody Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Przytyk uwzglednia:

e ochrone wartosciowych gruntéw rolnych przed nieuzasadnionym przeznaczeniem na
cele nierolnicze,

e ochrone przed hatasem, wibracjami i polem elektroenergetycznym,

e ochrone laséw i zadrzewien oraz wzbogacanie ich waloréw,

e porzadkowanie gospodarki odpadami.

W zakresie turystyki Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
zaktada rozwdj turystyki w wykorzystaniem istniejgcej bazy, wartosci kulturowych oraz waloréw
przyrodniczych oraz przebieg regionalnego rowerowego szlaku turystycznego.

. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Przytyk wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478). Jest to siedem uzytkdw
ekologicznych i trzy pomniki przyrody. W granicach gminy Przytyk, ani w jej bezposrednim sgsiedztwie,
nie wystepujg wielkoobszarowe formy ochrony przyrody, takie jak obszary Natura 2000, parki
krajobrazowe czy obszary chronionego krajobrazu.

1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Przytyk zlokalizowano trzy jednoobiektowe pomniki przyrody. Stanowia je
drzewa z gatunku jesion wyniosty i dgb szyputkowy.
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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

Zostaty one utworzone Rozporzadzeniem Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2002 r.
w sprawie wprowadzenia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r., Nr 64, poz. 1293). Aktualne
obowigzujgcym aktem normatywnym dla pomnikdw przyrody na terenie gminy jest Rozporzadzenie
Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu radomskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r., Nr 94, poz. 7024).

Tabela 1. Wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie gminy Przytyk

Ip. typ gatunek lokalizacja

Park przydworski we Wrzeszczowie,

1 drzewo Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior dz. ew. nr 735/4 obr. Wrzeszczow
Park przydworski w Oblasie,

2 drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur dz. ew. nr 228 obr. Oblas

3 drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur Zabytkowy park patacowy w Zameczku,

dz. ew. nr 134/4 obr. Zameczek Kolonia

Zrédto: dane GIOS

W stosunku do ww. pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych  z zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym albo budowg, odbudows,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych

2. Uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Przytyk zlokalizowane jest siedem uzytkdw ekologicznych.

Zostaty one utworzone Rozporzadzeniem Nr 9 Wojewody Radomskiego z dnia 6 kwietnia 1998 r.
w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Radom. z dn. 30.04.1998 r., Nr 8, poz. 36).
Aktualne zasady ochrony uzytkdw ekologicznych na terenie gminy uregulowane sg Rozporzgdzeniem
Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkdw ekologicznych (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dn. 28.07.2005 r., Nr 175, poz. 5572) i zmieniajagcym je Rozporzadzeniem Nr 35 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. zdn. 19.07.2007 r., Nr 138, poz. 3651). Uzytki
ekologiczne stanowig obszary chronione ze wzgledu na pozostatosci ekosystemdow majgcych znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej, a w szczegdlnosci: Srddlesne bagna, torfowiska, sSrédpolne
zadrzewienia, tereny zalewowe rzek, tereny bagienne okresowo zalewane wodg, nieuzytkowane tagki
i pastwiska, srodlesne oczka wodne.
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Tabela 2. Uzytki ekologiczne na terenie gminy Przytyk

OoW.
Lp nazwa uzytku rodzaj uzytku opis uzytku ph lokalizacja
a
. dz. ew. nr 200/28 obr. .Zameczek
1 uzytek 139 bagno bagno 1,29 .
Kolonia i dz. ew. nr 480 obr. Oblas
. silnie wilgotne zagtebienie
2 uzytek 140 bagno 1,48 dz. ew. nr 489 obr. Oblas
terenu
3 uzytek 141 bagno bagno 4,18 dz. ew. nr 490 obr. Oblas
4 uzytek 142 bagno bagno 2,68 dz. ew. nr 491 obr. Oblas
siedlisko przyrodnicze i
5 uzytek 143 stanowisko rzadkich lub nieuzytkowana taka 4,20 dz. ew. nr 497 obr. Oblas
chronionych gatunkéw
. starorzecze rzeki Radomki .
6 uzytek 144 bagno 0,38 dz. ew. nr 504 i 515 obr. Oblas
zalewane wodg
silnie wilgotne zagtebienie
7 uzytek 145 bagno gterenu gic 1,13 dz. ew. nr 441 obr. Krzyszkowice

#rédto: dane GIOS

1)
2)

10)

11)

Na terenie ww. uzytkdw ekologicznych zakazuje sie:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z budowg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkédw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

umieszczania tablic reklamowych.
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Rysunek 1. Formy ochrony przyrody w granicach gminy Przytyk
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#rédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS

IV. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD
STOPY WALU

W gminie Przytyk zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Radomka. W zakresie oceny ryzyka
powodziowego dla obszaru gminy obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego (MRP) opracowane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
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Na mapach zagrozenia powodziowego w granicach gminy Przytyk wskazano obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, tj. o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
(Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie) i o srednim prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi (Q=1%,
tzw. wody stuletnie), a takze obszary zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie). Poniewaz rzeka Radomka w kilku miejscach jest
obwatowana, obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig sg takie obszary miedzy linig brzegu
a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy. W granicach gminy wystepujg takze obszary narazone na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

W zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenach gminy znajdujg sie
przede wszystkim grunty orne, uzytki zielone i zieler naturalna w dolinie rzecznej oraz tereny lesne,
niemniej obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig objete sg takze czesciowo tereny zabudowane.
Zgodnie z danymi ewidencyjnymi na terenie catej gminy w zasiegu wody powodziowej stuletniej
znajduje sie 8 budynkéw mieszkalnych, 18 budynkéw gospodarskich, 2 budynki przemystowe,
1 budynek magazynowy oraz 9 innych budynkéw niemieszkalnych. Najwiecej budynkdéw narazonych
na powodz stuletnig znajduje sie w miescie Przytyk (19 budynkdéw, w tym 2 budynki mieszkalne).

Na obszarze gminy Przytyk waty przeciwpowodziowe znajdujg sie w pétnocnej czesci rzeki
Radomki, w okolicy stawdéw rybnych w Zameczku i przy granicy z gming Zakrzew. Funkcje ochrony
przeciwpowodziowej spetniajg przede wszystkim dwa zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce
i Jagodno na Wigzownicy. Pierwszy wybudowano przede wszystkim jako zbiornik rekreacyjny, funkcje
regulacji przeptywow petni dodatkowo. Zbiornik Jagodno wybudowano gtdwnie jako zbiornik
przeciwpowodziowy — po wybudowaniu zbiornika nastgpito zwiekszenie retencji wéd Wigzownicy,
ktorej przeptywy kumulowane z wysokimi stanami na rzece Radomce w latach wczesniejszych
powodowaty zagrozenie powodziowe dla mieszkarncow regionu.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zm.) w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie
wykonywania robét lub czynnosci, ktére moga wptywaé na szczelno$¢ lub stabilnosé¢ watow
przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania
zwierzat, z wyjagtkiem miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m
od stopy watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub  czynnosci  ingerujgcych
w konstrukcje watéw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny
lub innych umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupdw i ustawiania znakdéw;

4) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzgdzen niezwigzanych
z nimi funkcjonalnie;

5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodziag wystepuja ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktére wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi. Ponadto na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce z art. 77 ustawy Prawo wodne (Dz. U.
22024 r. poz. 1087.) obejmujgce: gromadzenie $ciekdw, nawozéw naturalnych, Srodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢c wody, oraz prowadzenie
przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowanie oraz lokalizowanie nowych cmentarzy.
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W przypadku lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig m. in. nowych
obiektow budowlanych oraz gromadzenia S$ciekéw, niezbedne jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne.

Rysunek 2. Formy ochrony przyrody w granicach gminy Przytyk
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obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
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obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo
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obszar zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia N km

powaodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie

V. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy Przytyk istniejg i funkcjonujg sieci
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urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, bedacych pod opiekg Gminnej Spotki Wodnej Przytyk,
indywidualnych wtascicieli gruntéw oraz pod opiekg PGW Wody Polskie. Urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych zgodnie z ustawg Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1087 ze zm.) to m.in.
rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi o srednicy ponizej
0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby. Melioracjami
objeta jest znaczna cze$¢ gminy, szczegdlnie obszary potozone na pdtnocy i zachodzie. S3 to tereny
rolnicze znajdujgce sie w obrebach ewidencyjnych: Deba, Domaniéw, Glinice, Goszczewice, Jabtonna,
Kaszewska Wola, Kolonia Glinice, Kolonia Kaszewska Wola, Kolonia Potkanna, Kolonia Studzienice,
Krzyszkowice, Ostroteka, Podgajek Wschodni, Podgajek Zachodni, Posada, Potkanna, Przytyk,
Sewerynéw, Stefanéw, Studzienice, Sukowska Wola, Sukdéw, Wola Wrzeszczowska, Wola
Worzeszczowska Kolonia, Wrzeszczéw, Wrzos, Wygnandéw i Zameczek Kolonia. Grunty zmeliorowane
zajmujg ok. 2915 ha, co stanowi ponad 21% powierzchni gminy.

Za utrzymanie i eksploatacje urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych i podstawowych
wraz z budowlami, prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej na terenach zmeliorowanych, oraz
inne dziatania zwigzane z wykonywaniem, biezgcym utrzymaniem oraz eksploatacjg urzadzen
melioracyjnych w sposdb zorganizowany na obszarze gminy odpowiada Gminna Spdétka Wodna Przytyk
zrzeszona w Rejonowym Zwigzku Spétek Wodnych w Przysusze.
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Rysunek 3. Grunty zmeliorowane w granicach gminy Przytyk
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie

VI. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ
TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY
Zgodnie z Mapg osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang

przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO - Systemu Ostony

Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Przytyk wystepujg 2 mate, nieaktywne osuwiska oraz 5 terenéw
zagrozonych ruchami masowymi.
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Oba osuwiska znajdujg sie na zboczach doliny Radomki, ale daleko od jej obecnego koryta.
Osuwisko nr 115627 wyznaczono na zachodnim zboczu doliny, w miejscowosci Nowy Mtyn, a osuwisko
nr 115628 w Kolonii Mtédnice, na wschodnim zboczu. S3 to niewielkie zsuwy rozwiniete w piaskach i
zwirach, znajdujgce sie w znacznej odlegtosci od zabudowan i infrastruktury.

Cztery tereny zagrozone ruchami masowymi wyznaczone zostaty na zboczach doliny Radomki
(16558, 16559, 16560, 16638), a jeden na zboczu jej niewielkiego doptywu (16561). Pierwszy teren
zagrozony (16558) wyznaczono w Przytyku. Obejmuje on odcinek stromej skarpy przykorytowej na
zakolu Radomki, na jej pétnocnym brzegu. Zbocze jest podcinane przez nurt rzeki. Teren zagrozony
16559 znajduje sie w Stowikowie, na pétnocnym zboczu doliny Radomki tuz ponizej ujscia do niej
Wigzownicy. Zbocze jest podmywane przez te rzeke i wystepujg na nim niewielkie zsuwy. Powyzej
zlokalizowane sg zabudowania. W rejonie Domaniowa wyznaczono 2 tereny zagrozone (16560
i 16638). Usytuowane sg na zachodnim zboczu dolinki Radomki, w jego stromych fragmentach.
W obrebie terenu zagrozonego nr 16560 zaobserwowano niewielkie zsuwy, za$ w obrebie 16638
nierownosci mogg wskazywaé na procesy spefzywania. Powyzej terenu 16638 znajdujg sie
zabudowania. Ostatni teren zagrozony (16561) wyznaczono w Mtddnicach, na potudniowym zboczu
dolinki niewielkiego doptywu Radomki. Zbocze jest strome, niewysokie, z lokalnie wystepujgcymi
wysiekami. W obrebie terenu zagrozonego znajdujg sie zabudowania oraz lokalna droga.

22



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

Rysunek 4, OsuW|ska i tereny zagrozone ruchamu masowym| na obszarze gmmy Przytyk
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych SOPO
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VII.

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zbiorowe zasilanie w wode obszaréw gminy Przytyk do celéw bytowo-gospodarczych

odbywa sie poprzez trzy gminne ujecia, tj.:

komunalne,

ujecie w miejscowosci Glinice, sktadajace sie z dwéch studni gtebinowych, tj. nr 2 i nr 3,
o gtebokosciach 72 m p.p.t. i 70 m p.p.t. oraz wydajnosciach eksploatacyjnych 30 m3/h
i 70 m3/h, a takze ze stacji uzdatniania wody,

ujecie w miejscowosci Podgajek Wschodni, sktadajace sie z trzech studni gtebinowych, tj. Ia, lla
i lll, o gtebokosciach 42 m p.p.t., 38,5 m p.p.t.i 70 m p.p.t. oraz wydajnosciach eksploatacyjnych

100 m3/h, 42 m3/h i 105 m3/h, a takze ze stacji uzdatniania wody,

ujecie w miejscowosci Wélka Domaniowska, sktadajgce sie z dwdch studni gtebinowych, tj. nr
2 i nr 3, o gtebokos$ciach 71 m p.p.t. i 82,5 m p.p.t. oraz wydajnosciach eksploatacyjnych

55 m3/h i 78 m3/h, a takze ze stacji uzdatniania wody.

Na terenie gminy znajdujg sie réwniez ujecia woéd podziemnych pobierajgce wode na cele
produkcyjno-przemystowe oraz
powierzchniowych pobierajgce wode na potrzeby stawéw rybnych oraz melioracji. Wykaz uje¢ wéd
podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy Przytyk, dla ktérych wydano pozwolenia

wodnoprawne zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 3. Ujecia wod podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy Przytyk, dla ktérych wydano pozwolenia

na

potrzeby

rolnictwa,

a takze ujecia

wodnoprawne
. data strefa
. . pozwolenie wodnoprawne .
Ip. lokalizacja opis (PWP) obowigzyw ochrony
ania PWP bezposr.
wody podziemne
Dz. ew. 44/5 pobdr wéd podziemnych dla ROS.6223-W/37/2007
1 m W.rzos potrzeb nawadniania upraw Starosta Radomski 30.09.2017 bd
' warzywnych z dn. 27.08.2007
Dz. ew. nr 103 Pobér wéd podziemnych dla ROS.VI-6223-W/41-2/2010
2 m Ka.szev.vska Wola potrzeb gospodarstwa rolno- Starosta Radomski 16.09.2030 +
’ ogrodniczego zdn. 17.09.2010
3 m Po.d a';ek Wschodni ssdownicfe tp)iu raw w Starosta Radomski 09.11.2021 bd
-roceal go1up zdn. 10.11.2011
tunelach
Dz. ew. nr 33/2 Pobér wéd podziemnych dla ROS.VI.6341.98.2012.MM
4 m P.rz vk potrzeb Zaktadu Starosta Radomski 13.11.2022 -
Y Produkcyjnego TED zdn. 14.11.2012
Pobor wéd podziemnych dla ROS.VI.6341.121.2012.MM
5 bz. ?nw.ggljj/m potrzeb zaktadu chemii Starosta Radomski 10.01.2023 bd
’ gospodarczej zdn. 11.01.2013
Dz. ew. nr 56/4 Pobdr wéd podziemnych na ROS.VI.6341.57.2015.MM
6 m. Podgajek Wschodni potrzeby wodociggu Starosta Radomski 24.06.2035 +
(studnia nr I11) wiejskiego z dn. 25.06.2015
Dz. ew. nr55/2i51/2 Pobér wéd podziemnych na R0OS.6341.30.2017.MM
7 m. Podgajek Wschodni potrzeby wodociggu Starosta Radomski 04.04.2037 +
(studnianrlailla) wiejskiego z dn. 05.04.2017
Dz ew. nr 271 Pobér wéd podziemnych dla ROS.6341.23.2.2017.MM
8 m. Kaszewska Wola otrzebpferm no:'/ek Starosta Radomski 03.04.2037 -
(studnia nr 1i2) P Y 2dn. 04.04.2017
Pobor wéd podziemnych dla ROS.6341.132.2017.MM
9 Dz. ew. 487/1 obr. Oblas potrzeb osady lesnej Starosta Radomski bd +

Lesnictwa Oblas

zdn. 28.12.2017
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. data strefa
L . pozwolenie wodnoprawne .
Ip. lokalizacja opis (PWP) obowigzyw ochrony
ania PWP bezposr.
ovon oy | S WAL 9020
10 obr. 0040 Wrzeszczéw J. v L v q 06.05.2039 +
(studnia nr 2 i nr 1) technologiczne dla spoftki w Radomiu
MLEKSAM zdn. 11.04.2019
. . . WA.ZUZ.4.421.3.2019.AK
Dz. ew. nr 115 Pobdr wod podziemnych na Dyrektor Zarzadu Zlewni
n obr. 0006 Kolonia Glinice potris::l ngsf(?_?_;:arzze dia w Radomiu 16.08.2049 bd
vAe zdn. 25.07.2019
Dz. ew. nr 58/2 Pobér wéd podziemnych na Wgzrl:itifzz:gzdljzzlg\i’on;m
12 obr. 0036 Wola potrzeby nawadniania upraw Y 3 . 11.10.2051 bd
Wrzeszczowska apryki w Radomiu
papry z dn. 16.09.2021
Dz. ew. nr 30/2 Pobér wéd podziemnych na WA'ZUZ'4'4210'170'2023'.AK
A R Dyrektor Zarzadu Zlewni
13 obr. Kolonia Glinice potrzeby wodociagu w Radomiu 24.10.2053 +
(studnia nr 2 3) wiejskiego 2 dn. 03.10.2023
Dz. ew. nr279/16 Pobdr wéd podziemnvch na WA.ZUZ.4.4210.343.2023.AK
obr. 0034 Wdlka P A v Dyrektor Zarzadu Zlewni
14 . potrzeby wodociggu . 26.01.2054 +
Domaniowska Komunalnego w Radomiu
(studnia 2 3) g z dn. 04.01.2024
Dz. ew. nr 199
= obr. 0014 Krzyszkowice bd bd bd +
wody powierzchniowe
Rzeka Radomka km 56+100 Pobdr wod ROS.VI.6223-WP/13/2009
1 Rzeka Radomka km 1+260 powierzchniowych na cele Starosta Radomski 31.12.2024 -
m. Zameczek stawdw rybnych z dn. 21.07.2009
Rzeka Dobrzyca km 3+510 Pobor wéd ROS.VI.6341.61.2012.ES
2 Rzeka Dobrzyca km 3+505 powierzchniowych na cele Starosta Radomski 17.10.2032 -
m. Oblas stawdw rybnych zdn. 17.10.2012
Pobor wéd WA.ZUZ.4.4210.127.2021.AB
3 Rzeka Radomka km 61+660, powierzchniowych na cele Dyrektor Zarzqd.u Zlewni 30.11.2051 )
m. Zameczek stawdw rvbnvch w Radomiu
yony zdn. 25.10.2021

zrédto: PGW Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci woéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej
jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody.

Strefe

ochronng stanowi obszar, na ktdrym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie

uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wdd. Strefa ochronna moze obejmowaé wytacznie teren
ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej. Strefe ochronng
obejmujacg wytagcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody,
z wyfaczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wdd. Teren ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych obejmuje obszar zasilania ujecia wody.

Obszar gminy Przytyk znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych obejmujacych tereny

ochrony posredniej uje¢ wdd. Decyzjami Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Radomiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ustanowione zostaty natomiast strefy ochronne obejmujace
wyltgcznie teren ochrony bezposredniej uje¢ woéd:

1.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie z dnia 08.10.2018 r., znak:
WA.ZUZ.4.4100.74.2018.AK (dz. ew. nr 30/2 obr. 0006 Kolonia Glinice — obszar w ksztatcie
prostokata o dtugosci bokéw 22,5 m x 15 m),

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie z dnia 08.10.2018 r., znak:
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WA.ZUZ.4.4100.74.1.2018.AK (dz. ew. nr 279/16 obr. 0034 Wdélka Domaniowska — obszar
w ksztatcie kwadratu o dtugosci bokéw 10 m)

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie z dnia 10.10.2018 r., znak:
WA.ZUZ.4.4100.74.2.2018.AK (dz. ew. nr 55/2 obr. 0021 Podgajek Wschodni — obszar
w ksztatcie prostokata o dtugosci bokow 10 m x 22 m, dz. ew. nr 51/2 obr. 0021 Podgajek
Wschodni — obszar w ksztatcie prostokata o dtugosci bokéw 19 m x 20 m, dz. ew. nr 56/4 i
56/5 obr. 0021 Podgajek Wschodni — obszar w ksztatcie kwadratu o dtugosci bokéw 10 m);

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie z dnia 17.04.2019 r., znak:
WA.ZUZ.4.4100.122.2019.MM (dz. ew. nr 281/1 obr. 0040 Wrzeszczdéw — obszary w ksztatcie
kwadratow o dtugosciach bokéw 3 mi 2 m);

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie z dnia 19.03.2020 r., znak:
WA.ZUZ.4.4100.22.2020.EMG (dz. ew. nr 199 obr. 0014 Krzyszkowice — obszar w ksztatcie
kwadratu o dtugosciach bokéw 2 m);

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie z dnia 20.08.2020 r., znak:
WA.ZUZ.4.4100.21.2020.EMG (dz. ew. nr 103 obr. 0013 Kaszewska Wola — obszar w ksztatcie
kwadratu o dtugosciach bokéw 2 m);

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie z dnia 05.02.2021 r., znak:
WA.ZUZ.4.4100.15.2020.EMG (dz. ew. nr 487/1 obr. 0019 Oblas).

Na ustanowionych strefach ochrony bezposredniej, w zaleznosci od ustalen zawartych w ww.

decyzjach, obowigzujg wszystkie lub wybrane nakazy:

nakaz odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzacych do poboru wody,

nakaz zagospodarowania terenu zielenig,

nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdow z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze stuzgcych do
poboru wody,

nakaz ograniczenia wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.
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Rysunek 5. Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy Przytyk

LEGENDA gl
] granice administracyjne gminy P Vi
:] granice obrebéw ewidencyjnych B - » N A

cieki | Y= S MW o

wody powierzchniowe stojace

®  ujecia wod powierzchniowych

@ ujecia wod podziemnych komunalne

® ujecia wod podziemnych pozostate 0 1 2 4

o ujecia o wyznaczonej strefie ochrony bezposredniej N km

zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie

VIII. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wdéd Polskich obszary, na
ktérych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd,
w celu ochrony zasobdéw tych wdd przed degradacja.
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Na terenie gminy Przytyk nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd
$rddlagdowych ustanowionych na podstawie przepisdw ustawy Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1087 ze zm.).

IX. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy Przytyk nie ma wyznaczonych terendéw ani obszaréw goérniczych.

X. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
| PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

1. Ztoza kopalin

W granicach gminy Przytyk wystepujg trzy udokumentowane ztoza kopalin, z czego
eksploatacja dwdch z nich zostata zaniechana, natomiast jedno jest rozpoznane szczegétowo. Ich
charakterystyke przedstawia tabela ponizej.

Tabela 4. Rejestr udokumentowanych zt6z na terenie gminy Przytyk

zasob Przewidywa kierunek
. stan . y ye . pow. rekultywacji
Kod i nr . . geologiczne ne roczne rodzaj o
nazwa ztoza zagospodarowania R . N ztoza po
systemowy sHoza bilansowe wydobycie kopaliny [hal sakonczeniu
a
[tys. t] G e eksploataciji
KN 18266 Wygnanéw eksploatacja zfoza 27,07 do 20 piaski 0,85 rolniczo -
zaniechana wodny
KN 18287 Wygnanéw | eksploatadja ztoza 41,28 do 20 piaski 0,84 rolniczo -
zaniechana wodny
tos
KN 21716 Sukowska Wola zioze rozy?oznane 617,81 piaski 4,99 wodny KN 21716
szczegdtowo

Zrédto: Bilans zasobdw z16 kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2024 r., PIG-PIB 2023; System Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych MIDAS — karty informacyjne zt6z kopalin, PIG-PIB

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Przytyk nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Przytyk nie wystepujg podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

XI. OBSZARY UZDROWISK
UZDROWISKOWEJ

ORAZ OBSZARY OCHRONY

Gmina Przytyk nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z pdzn. zm.).
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XIl. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ.
840 ORAZ 72023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UIJETE
W WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE!)

4. Zabytki nieruchome

Na terenie gminy Przytyk znajduje sie dziesie¢ obiektow wpisanych do rejestru
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, wykaz przedstawia tabela ponizej.
Tabela 5. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego

L-p. Nazwa obiektu Miejscowosé Adres Numer rejestru Okres . Ewidencja
powstania
1. 544/A 2 7.06.1970
-dwor Oblas oraz 135/A 1 pot. XIX TAK
~spi 212.02.1982
Zespot dworski: spichlerz
2. 973/2014
-park Oblas 221.08.2014 1 pot. XIX TAK
3. . 370/A
Kosciét par. Przytyk 205.01.1988 1930-36 TAK
4, . . 404/A 2 pot. XVII,
Cmentarz zydowski Przytyk ;03.04.1989 1941 TAK
5. Stara czes¢ cmentarza A-1263 z
rzymskokatolickiego Przytyk 16.09.2014 Lpot. XX | TAK
6. 290/A/56
Kosciét par. p.w. $w. Marii 218.10.1356, 391
v dalgn - PW. SW. Wrzeszczéw 221.06.1967 oraz | 1pot. XVIIl | TAK
gaaleny 186/A
z15.10.1982
7. Zespot dworski: A
- dwoér Wrzeszczéw 3623;/03 1990 XVIll, 1914 TAK
- park
8. 292/A/56
7 18.10.1956, 386
Kosciot par. p.w. Sw. Wawrzynca Wrzos z21.06.1967 oraz | XV, 1901 TAK
187/A
2 15.10.1982
9. A-1281z
Cmentarz rzym.-kat Wrzos 10.12.2014 pot. XIX TAK
10. Zespot dworski: 787 2 16.09.1972
- dwor Zameczek oraz 206/A pot. XIX TAK
- park 214.04.1983

Zrédto: Rejestr zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego — Narodowy Instytut Dziedzictwa, stan na 30 czerwca 2024 roku
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Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw, wystepujg 23 obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw Gminy Przytyk.

Tabela 6. Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw gminy Przytyk (z wytgczeniem zabytkéw wpisanych

do rejestru zabytkéw wojewédztwa mazowieckiego — Delegatura Radom)

L.p. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres

1. Krzyz na cokole Deba Przy 3&:::;:;2&9 ﬁif:vlifé \r;vr 740

2. Kaplica kubaturowa Glinice W centrum wsi

3. Krzyz na cokole Glinice Na skrzyzowaniu drég

4, Kapliczka murowana Goszczewice Obok domu nr 39

5. Dom drewniany Jabtonna Jabtonna nr 36

6. Figura s$w. Jana Nepomucena Krzyszkowice Przy dr?;iig;\zl\if:kome_

Rynek, Zacheta, Warszawska,

7. Uktad urbanistyczny Przytyk przyﬁzzgzzt]yamvrziacf 'cZyS:\iz?i(zT;ren
przykoscielny

8. Kapliczka murowana Przytyk Targowa, przy nr 19

9. Plebania murowana Przytyk Zacheta 30

10. Figura Matki Boskiej Przytyk Przy kosciele parafialnym

11. Krzyz na cokole Przytyk Przy kosciele parafialnym

12. Dzwonnica przy kosciele Wrzeszczéw -

13. Plebania Wrzeszczéw -

14. Krzyz na kosciele Wrzeszczéw -

15. Ogrodzenie kosciota Wrzeszczéw -

16. Kaplica cmentarna Wrzeszczéw -

17. Cmentarz parafialny Wrzeszczéw Przy w:fezsiggis Y;c;f\ka(iji', Cvr 740

18. Figura Matki Boskiej Wrzeszczéw -

19. Brama koscielna Wrzos -

20. Kaplica cmentarna Wrzos Na cmentarzu parafialnym

21. Mtyn wodno-elektryczny Wrzos -

22. Dom drewniany Wrzos Wrzos 1

23. Krzyz na cokole, kamienny Wrzos W centrum miejscowosci
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Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Przytyk na lata 2021-2024

Rysunek 6. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego

LEGENDA
I - Igranice administracyjne gminy

granice obrebdéw ewidencyjnych

0 1,25 25 5
. zabytki ujgte w rejestrze zabytkow N R KT

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego

5. Zabytki archeologiczne

W granicach Gminy Przytyk nie wystepujg stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa mazowieckiego.

Zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow

W granicach administracyjnych gminy Przytyk zewidencjonowano 134 stanowisk
archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Przytyk.
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Tabela 7. Wykaz zabytkéw archeologicznych znajdujacych sie na terenie gminy Przytyk

Numer Numer
L.p.| Miejscowosc Obszar stanowiska | stanowiska w Czas powstania
na obszarze | miejscowosci
$lad osadnictwa — neolit;
osada — okres rzymski (Kultura
1. Borki 8 AZP 72-66 1 przeworska);
$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVII=XVIT w.)
osada — pdzny okres latenski / wczesny
5 Borki 9 AZP 72-66 ) okres I.at.enskl (Kultura przgworska);
osada wiejska — okres nowozytny (XVII—
XVII w.)
obozowisko — epoka brazu;
3. Borki 10 AZP 72-696 3 osada jednodworcza — okres nowozytny
(XVI=XVIT w.)
$lad osadnictwa — Halstatt C-D (Kultura
. tuzycka);
4. Bork 2 AZP 66-69 4 osada jednodworcza — Kultura Polska /
okres nowozytny (XVI-XVII w.)
znalezisko luzne — neolit (kultura
5. Borki 12 AZP 72-66 5 pucharow lejkowatych);
osada — Il okres epoki brazu (kultura
trzciniecka)
6. Borki 13 AZP 72-66 6 $lad osadnictwa — okres starozytny
7 Borki 16 AZP 72-66 7 $lad osadnlct\,/va — Halstatt D (kultura
grobow kloszowych)
8. Borki 17 AZP 72-66 8 znalezisko luzne — okres starozytny
Borki 18 AZP 72-66 znalezisko luzne — epoka kamienia
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu;
osada — wczesny okres latenski (kultura
10. Borowiec 6 AZP 73-66 1 tuzycka, kultura grobéw poldkc.>szowych
wczesny okres latenski);
osada jednodworcza — okres nowozytny
(XVI-XVII w.)
11. Borowiec 9 AZP 68-69 2 $lad osadnictwa — okres starozytny
1. Czarna Niwa 59 AZP 73-65 1 $lad osadnictwa — Kultura Polska (XVI-
XVII w.)
13, Debowica 60 AZP 73-65 1 $lad osadnictwa — okr.es mezolitu /
okres neolitu
14. Domaniéw 27 AZP 73-65 obozowisko — okres pradziejowy
15. Domanidéw 29 AZP 73-65 4 osada — Halstatt (kultura tuzycka)
16. Domaniéw 33 AZP 73-65 6 osada wiejska — Kultura Polska
(XII=XV w.)
., osada wiejska — Kultura Polska
17. Domaniéw 35 AZP 73-65 7 (XIV=XVII w.)
., osada wiejska — Kultura Polska
18. Domaniéw 36 AZP 73-65 8 (XIV=XVI w.)
L osada wiejska — Kultura Polska
19. D VA -
9 omaniow 37 AZP 73-65 9 (XIV=XVII w.)
20. Domaniéw 31 AZP 73-65 10 osada — okres pradziejowy
- osada wiejska — Kultura Polska
21. D 2 VA - 11
omaniow 3 AZP 73-65 (XVI=XVIIT w.)
22. Domaniéw 32 AZP 73-64 13 $lad osadnictwa — epoka brazu
$lad osadnictwa — epoka kamienia;
)3, Domaniéw 42 AZP 73-65 14 osada — Halstatt / wczesny okres

rzymski (kultura grobow
kloszowych)
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$lad osadnictwa — Kultura Polska (XVI—

24. Domaniéw 40 AZP 73-65 15 XVIIl w.)
25. Domanidéw 41 AZP 73-65 16 osada — epoka brazu (kultura tuzycka)
26. Domaniéw 26 AZP 73-65 18 osada - Halstatt / wczesny okres
rzymski (kultura grobow kloszowych)
27. Domaniéw 30 AZP 73-65 19 obozowisko — okres pradziejowy
obozowisko — Halstatt / wczesny okres
28. |  Domaniow-Jatki 39 AZP 73-65 1 rzymski (kultura grobow kloszowych);
osada wiejska — Kultura Polska
(XIV=XVI w.)
29. | Domaniow-Jatki 38 AZP 73-65 17 osada wiejska - Kultura Polska
(XH1-XVI w.)
$lad osadnictwa — okres starozytny;
30. Glinice 16 AZP 72-65 1 osada wiejska — Kultura Polska (XV—
XVII w.)
grodzisko stozkowate — Kultura Polska
. (XIV=XV w.);
31. Goszczewice > AZP 73-64 ! dwér na kopcu — Kultura Polska (XVI-
XVII w.)
$lad osadnictwa — okres rzymski (kultura
. przeworska);
32. Goszczewice 2 AZP 73-64 2 osada wiejska — Kultura Polska (XIllI—
XVIw.)
33. Goszczewice 24 AZP 66-70 3 osada — Kultura Polska (XII-XIV w.)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
. (Epineolit);
4, AZP 73-64 4
3 Goszczewice 3 3-6 osada wiejska — Kultura Polska (XIV—
XV w.)
. osada przydworska — Kultura Polska
35. Goszczewice 4 AZP 73-64 5 (XV=XVII w.)
obozowisko — Halstatt / wczesny okres
latenski (kultura grobow
36. Goszczewice 6 AZP 73-64 6 podkoszowych);
$lad osadnictwa — Kultura Polska (XIV—
XVIw.)
$lad osadnictwa — schytek epoki bragzu
. (kultura tuzycka);
37. Goszczewice / AZP73-64 / $lad osadnictwa — Kultura Polska (XIV—
XVIw.)
38, Goszczewice 3 AZP 73-64 8 $lad osadnictwa — Kultura Polska (XV—
XVIw.)
$lad osadnictwa — schytek epoki bragzu
30, Goszczewice 9 AZP 73-64 9 . (kulturatuzycka);
osada jednodworcza — okres nowozytny
(XVI=XVII w.)
. osada wiejska — Kultura Polska
40. Goszczewice 10 AZP 73-64 10 (XVI=XVIl w.)
. osada wiejska — Kultura Polska
1. 2 VA - 11
4 Goszczewice 7 AZP 73-64 (XV=XVIl w.)
osada — okres pradziejowy;
42. Jabtonna 61 AZP 73-65 1 osada jednodworcza — okres nowozytny
(XVI=XVII w.)
osada wiejska — Kultura Polska
43, Kaszewska Wola 9 AZP 72-6 1 (XV=XVII w.)
$lad osadnictwa — epoka brazu;
44, Kaszewska Wola 10 AZP 72-65 2 osada wiejska — Kultura Polska
(XV=XVII w.)
$lad osadnictwa — epoka kamienia;
45, Kobréwka 5 AZP 72-66 1 $lad osadnictwa — neolit (kultura

pucharéw lejkowatych);
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osada — okres rzymski (kultura

przeworska)
6. Kobréwka 6 AZP 72-66 osada — okres rzymski (kultura
przeworska)
osada — okres rzymski (kultura
, przeworska);
47. Kobréwka / AZP 72-66 osada jednodworcza — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)
. osada wiejska — Kultura Polska
48. Kolonia Potkanna 28 AZP 73-64 (XVI=XVII w.)
$lad osadnictwa — Halstatt/ wczesny
49, Kresy 25 AZP 73-64 okres latenski (kultura grobow
podkoszowych)
50, Kresy 2% AZP 73-64 $lad osadnictwa — Kultura Polska (XVI—
XVII w.)
51, Middnice 49 AZP 73-65 obozowisko —’okre§ neolitu (kultura
pucharéw lejkowatych)
$lad osadnictwa — epoka kamienia;
52. Mtddnice 48 AZP 73-65 osada — Halstatt/ wczesny okres lateriski
(kultura grobow kloszowych)
53 Miédnice 45 AZP 73-65 obozowisko — okres rzymski (kultura
przeworska)
o $lad osadnictwa — epoka kamienia;
54 Mtddnice — 47 AZP 73-65 osada — epoka brazu / Halstatt (kultura
’ G.Czubatka P a
tuzycka)
Mtddnice — osada — epoka brazu / Halstatt (kultura
25 G.Czubatka 46 AZP 66-69 tuzycka)
56. Mtddniczki 43 AZP 73-65 obozowisko — epoka brazu
57. Misdniczki a4 AZP 73-65 oboz?w!sko — Halstatt / wczesny okres
latenski (kultura grobdw kloszowych)
58. Ostroteka 33 AZP 73-64 $lad osadnictwa — okres neolitu
osada jednodworcza — Kultura Polska
59. Ostroteka 34 AZP 73-64 (XIV=XVI w.)
. . osada wiejska — Kultura Polska
60. Podgajek Wschodni 13 AZP 72-65 (XVI=XVIT w.)
obozowisko — epoka kamienia / epoka
61. | Podgajek Wschodni 5 AZP 73-65 brazy;
osada —wczesne sredniowiecze
(X=XI11 w.)
. . osada jednodworcza — Kultura Polska
62. Podgajek Wschodni 6 AZP 73-65 (XV=XVII w.)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu;
osada —wczesne sredniowiecze
63. Podgajek Wschodni 7 AZP 73-65 (X=X w.);
$lad osadnictwa — Kultura Polska (XV—
XVII w.)
Fortalicjum” — Kultura Polska
4, Potk 1 AZP 73-64 ”
6 otkana 3 36 (XIV=XVIl w.)
osada — Halstatt / wczesny okres
rzymski (kultura grobow
65. Potkana 30 AZP 73-64 podkoszowych);
osada wiejska — Kultura Polska
(XVI-XVII w.)
obozowisko — Eneolit / wczesna epoka
66. Potkana 23 AZP 73-65 brazu;
osada — Halstatt / wczesny okres
latenski (kultura grobéw kloszowych)
$lad osadnictwa — kultura grobow
kloszowych;
. 2 z - , .
67 Potkana 4 AZP73-65 $lad osadnictwa — Kultura Polska (XVII-
XVII w.)
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obozowisko — Epineolit / wczesna epoka

brazu;
68. Potkana 29 AZP73-64 osada wiejska — Kultura Polska
(XV=XVII w.)
L osada jednodworcza — Kultura Polska
69. Potkana-Feliksow 25 AZP 73-65 (XVI-XVIIT w.)
osada wiejska — Kultura Polska
70. Przytyk 12 AZP 73-65 (XVXVIl )
slad osadnictwa — okres neolitu;
71. Przytyk-Piaski 1 AZP 73-65 osada wiejska — Kultura Polska (XVII—-
XVII w.)
L osada wiejska — Kultura Polska
72. Przytyk-Piaski 2 AZP 73-65 (XVI=XVII w.)
Przytyk-Piaski $lad osadnictwa — okres starozytny;
73, 3 AZP 73-65 osada — Kulltlfra Polska (XII-XIV w.);
osada wiejska — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)
Przytyk-Piaski $lad osadnictwa — okres starozytny;
74. AZP 73-
9 3-65 osada — Kultura Polska (XV-XVII w.)
$lad osadnictwa — okres pdznolatenski
. (kultura przeworska);
75 Przytyk-Piaski 10 AZP 73-65 osada jednodworcza — Kultura Polska
(XV=XVII w.)
76. Praytyk-Piaski 1 AZP 73-65 obozowisko —’okre's neolitu (kultura
pucharéw lejkowatych)
Przytyk-Podgajek osada wiejska — Kultura Polska
7. Zachodni 13 AZP 73-65 (XVI=XVII w.)
. obozowisko — okres starozytny;
78. Przy;\;t-hPooddngiaJek 14 AZP 73-65 osada wiejska — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)
iy osada wiejska — Kultura Polska
79. Stowikow 15 AZP 73-65 (XVIXVI] w)
$lad osadnictwa — okres neolitu;
80. Stowikoéw 16 AZP 73-65 osada — pozny okres rzymski (kultura
przeworska
81, Stowikéw 17 AZP 73-65 $lad osadnictwa - Halstatt D (kultura
tuzycka)
82, Stowikéw 18 AZP 73-65 $lad osadnictwa —.e.poka brazu (kultura
trzciniecka)
83. Stowikéw 19 AZP 73-65 $lad osadnictwa — okres starozytny
cmentarzysko popielnicowe — epoka
84. Stary Miyn 51 AZP 73-65 brazu (IV-V w. p.n.e)
$lad osadnictwa — epoka kamienia;
osada — Halstatt / wczesny okres
85. Stary Mtyn 50 AZP 73-65 rzymski (kultura tuzycka /
kultura grobéw podkoszowych)
, osada wiejska — Kultura Polska
86. Stefanéw 34 AZP 73-66 (XVI=XVIl w.)
- osada wiejska — Kultura Polska
87. Studzienice 11 AZP 72-65 (XVI=XVII w.)
- osada wiejska — Kultura Polska
. 12 ZP 72-
88 Studzienice AZP 72-65 (XVI=XVII w.)
osada — epoka brazu (kultura tuzycka);
89. Studzienice 14 AZP 72-65 osada wiejska — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)
90. Sukowska Wola 19 AZP 72-66 osada — Kultura Polska (XVI-XVII w.)
osada — okres rzymski (kultura
, przeworska);
9. Sukow 6 AZP 72-65 osada wiejska — Kultura Polska
(XVI-XVII w.)
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osada wiejska — Kultura Polska

92. Sukéw 7 AZP 72-65 (XVI=XVIl w.)
$lad osadnictwa — epoka brazu (kultura
Sukow-Wola tuzycka);
%3 Sukowska 8 AZP 72-65 $lad osadnictwa — Kultura Polska (XVI—
XVII w.)
$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze (XII-XIIl w.);
94. | Wola Wrzeszczowska 24 AZP 72-64 $lad osadnictwa — pdZne Sredniowiecze
(XV w.);
osada jednodworcza — okres nowozytny
95 Wrzeszczéw 17 AZP 72-65 osada wiejska — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)
9. Wrzeszczéw 18 AZP 72-65 osada W'&ifli;vf;‘\';‘)ra Polska
97. Wrzeszczéw 19 AZP 72-65 osada — Kultura Polska (XVI-XVII w.)
98, Wrzeszczw 10 AZP 72-64 $lad osadnictwa — pdZne $redniowiecze
(XIV w.)
$lad osadnictwa — wczesne
99. Wrzeszczéw 14 AZP 72-64 sredniowiecze (XII=XIll w.);
osada jednodworcza — okres nowozytny
(XVI=XVII w.)
. osada jednodworcza — okres nowozytny
100. Wrzeszczéw 15 AZP 72-64 (XVI=XVIII w.)
$lad osadnictwa — epoka kamienia;
$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze (XIIl w.);
101. Wrzeszczéw 18 AZP 72-64 $lad osadnictwa — pdZne $redniowiecze
(XV w.);
$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVI=XVIII w.)
$lad osadnictwa — epoka brazu (kultura
tuzycka);
102. Wrzos 20 AZP73-65 osada wiejska — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)
103. Wrzos 21 AZP 73-65 obozowisko — okres starozytny
osada — kultura grobéw kloszowych;
104. Wrzos 22 AZP 73-65 $lad osadnictwa — Kultura Polska (XVII—
XVIIl w.)
105. Wrzos 23 AZP 73-64 osada W'&i}t;vf:‘w‘)ra Polska
osada wiejska — Kultura Polska
106. Wrzos 24 AZP 73-64 (XITI=XVII w.)
107. Wrzos 3 AZP 72-64 $lad osadnictwa — okres starozytny
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
epoka brazu;
108, Wygnanéw 4 AZP 72-64 $lad osadnictwa - epoka brazu (kultura
tuzycka);
$lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze
/ okres nowozytny (XV—XVI w.)
osada — osada — epoka brazu / wczesna
epoka zelaza (kultura tuzycka / kultura
109. Wygnanow 5 AZP 72-64 grobow podkoszowych);
osada — okres nowozytny (XVII—
XVII w.)
$lad osadnictwa — okres neolitu;
$lad osadnictwa — okres starozytny;
110. Wygnanéw 6 AZP 72-64 $lad osadnictwa — wczesne

sredniowiecze;
$lad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze;
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$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVI w.)

111.

Wygnanow

AZP 72-64

$lad osadnictwa — epoka brazu;
osada — wczesne sredniowiecze;
$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVI-XVII w.)

112.

Wygnanow

AZP 72-64

$lad osadnictwa — okres rzymski (kultura
przeworska);
$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVI w.)

113.

Wygnanow

AZP 72-64

osada — wczesne Sredniowiecze
(XI=X111 w.)

114.

Wygnanow

11

AZP 72-64

osada — epoka brazu / wczesna epoka
zelaza (kultura tuzycka)

115.

Wygnanow

12

72-64

osada — okres neolitu;
$lad osadnictwa — okres nowozytny

116.

Wygnanow

13

72-64

$lad osadnictwa — okres neolitu (kultura
amfor kulistych);
$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze (X-XI w.);
$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVIw.)

117.

Wygnanow

16

72-64

10

osada — pdzna epoka brazu / wczesna
epoka zelaza (kultura tuzycka)

118.

Wygnanow

17

72-64

11

$lad osadnictwa — epoka kamienia;
$lad osadnictwa — okres starozytny;
osada —wczesne Sredniowiecze
(XH=XI11 w.);
$lad osadnictwa — pdZne $redniowiecze

(XIV=XV w.);

$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVI=XVII w.)

119.

Wygnanéw

19

72-64

12

$lad osadnictwa — epoka brazu;
$lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze;
slad osadnictwa — okres nowozytny
(XV=XVI w.)

120.

Wygnanéw

20

72-64

13

osada — wczesne Sredniowiecze
(X=X w.);
osada — pdzne $redniowiecze / okres
nowozytny (XV-XVI w.)

121.

Wygnanéw

21

72-64

14

$lad osadnictwa — epoka brazu /
wczesna epoka zelaza (kultura tuzycka);
osada —wczesne sredniowiecze
(X1I=X11 w.);
$lad osadnictwa — pdzne sredniowiecze
(XIV=XV w.);
$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVI=XVII w.)

122.

Wygnanow

22

72-64

15

$lad osadnictwa — epoka brazu;
$lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze
(XV w.);
$lad osadnictwa — okres nowozytny
(XVI=XVII w.)

123.

Wygnanow

23

72-64

16

$lad osadnictwa — epoka kamienia

124.

Zameczek

72-65

dwor — Kultura Polska (XV-XVI w.)

125.

Zameczek

72-65

osada otwarta — Kultura Polska
(XII=XIV w.)

126.

Zameczek

72-65

osada — neolit (kultura pucharéw
lejkowatych);
osada — epoka brazu / Halstatt D
(kultura tuzycka);

37




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

osada — okres rzymski (kultura
przeworska);
osada — Kultura Polska (XIV=XVII w.)

127.

Zameczek

4 72-65

osada — Kultura Polska (XIV=XV w.)

128.

Zameczek

5 72-65

osada — okres latenski (kultura grobow
kloszowych)

129.

Zameczek

2 72-66

osada — Halstatt D / wczesny okres
latenski (kultura grobow kloszowych);
osada jednodworcza — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)

130.

Zameczek

3 72-66

osada — okres rzymski (kultura
przeworska)

131.

Zameczek

4 72-66

$lad osadnictwa — epoka brazu;
osada — okres rzymski (kultura
przeworska)

132.

Zameczek

3 73-65

slad osadnictwa — okres neolitu;
osada — epoka brazu;
osada wiejska — Kultura Polska
(XIV-XVI w.)

133.

Zameczek

4 73-65

10

osada — wczesne Sredniowiecze
(VII-X w.);
$lad osadnictwa — Kultura Polska
(XVI=XVII w.)

134.

Zerdz

72-65/15

1

osada wiejska — Kultura Polska
(XV=XVII w.)

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami gminy Przytyk na lata 2021-2024
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Rysunek 7. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Przytyk

LEGENDA

I : Igranice administracyjne gminy

Cl granice obrebdéw ewidencyjnych 0 125 25 5
- zabytki archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw -:,-:7_ km

Zrédto: Opracowanie wiasne na postawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Przytyk
6. Dobra kultury wspdtczesnej

Na terenie gminy Przytyk nie znajduja sie obiekty mogace zalicza¢ sie do débr kultury
wspotczesne;j.
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Xlll. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Przytyk nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenédw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, w zwigzku z czym nie
wyznacza sie takich terendéw i ich stref ochronnych.

XIV. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Przytyk nie wystepuja tereny zamkniete wyznaczone na podstawie Decyzji
Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. U. z 2020 poz. 38 ze zm.)

Na obszarze gminy brak jest terenéw zamkniete w resorcie obrony narodowej wyznaczone
na podstawie Decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie
ustalenia terendw zamkniety w resorcie obrony narodowe;j.

XV. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Przytyk nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z2024 r. poz. 54).

XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosc
cztowieka, m. in. tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza, w ktérych
eksploatacja zostata zakoniczona). Aktualnie na terenie gminy Przytyk zlokalizowane sa
2 udokumentowane ztoza kopalin: Wygnandw i Wygnandw |, przy czym ich eksploatacja zostata
zaniechana. Po wyczerpaniu zasobdéw zt6z i zakonczeniu ich eksploatacji, tereny poeksploatacyjne
wymagajg przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na
przywrdéceniu wartosci  uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z
kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja zt6z Wygnanéw i
Wyganoéw | zostata przewidziana w kierunku rolniczo-wodnym. Obecnie wyrobiska goérnicze na
terenach obu zt6z wypetnione s3 woda, tworzac sztuczne zbiorniki. Rekultywacja gruntéw
i zagospodarowanie terendéw po dziatalnosci gdrniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych.

XVILI. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Dla gminy Przytyk nie zostat sporzadzony Lokalny Program Rewitalizacji badZz Gminny Program
Rewitalizacji. Nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji.
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XVIII. OBSZARY CICHE W AGLOMERACII ORAZ OBSZARY CICHE
POZA AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2024 r. poz. 54) Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji
lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Przytyk rada
powiatu radomskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

XIX. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ
GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Przytyk uzytki rolne stanowig 77% jej powierzchni. Wiekszo$¢ z tego stanowig
grunty orne (83,4% uzytkéw rolnych). taki i pastwiska stanowig 16,6% uzytkéw rolnych. Na terenie
gminy Przytyk uzytki rolne klasy Ill stanowig 17,5% powierzchni uzytkéw rolnych. Nie wystepujg uzytki
rolne klasy | i Il. Grunty orne klasy llla i lllb stanowig 16,4% uzytkéw rolnych, tgki klasy Il — 0,4%,
a pastwiska klasy Il —0,7%. Dominujg uzytki rolne klasy IV, IVa, IVb, V, VI, ktére stanowig 82,6% ogdlnej
powierzchni gruntédw uprawianych rolniczo.

Udziat terendéw lesnych w powierzchni gminy jest wynosi ok. 18,3%. Ogdétem grunty lesne
zajmujg powierzchnie 2461 ha.
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Rysunek 8. Gleby wysokich klas bonitacyjnych i grunty lesne

LEGENDA

I : Igranice administracyjne gminy

D granice obrebéw ewidencyjnych
grunty klasy IlI

0 1,26 25 5

) )

B runty lesne T — T

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie EGiB

XX. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE!)

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54) powazna awaria to
zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji,
prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
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powstania takiego zagrozenia z opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria
w zaktadzie.

Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska podaje do publicznej wiadomosci informacje dotyczace
zaktaddéw o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zlokalizowanych na obszarze kraju. Na terenie gminy Przytyk nie wystepujg zaktady tego typu.

Zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz.U. 22024 r., poz. 54):

- W obrebie zwartej zabudowy miast i wsi zabroniona jest budowa zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe]. Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna
pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych?

- Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej lokalizuje sie w
bezpiecznej odlegtosci od siebie, od wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, od budynkéw
mieszkalnych powstatych na nieruchomosciach pochodzacych z Zasobu Nieruchomosci, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z
2023 r. poz. 1054, 1688 i 1693), od obiektéw uzytecznosci publicznej, od budynkéw
zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, od upraw
wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu paristwowym.

— Wielorodzinne budynki mieszkalne, budynki mieszkalne powstate na nieruchomosciach
pochodzacych z Zasobu Nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania
zbiorowego, obszary, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o
znaczeniu panstwowym lokalizuje sie w bezpiecznej odlegtosci od zaktaddéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

- Istniejgcym zaktadom stwarzajgcym zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
dla ktérych bezpieczna odlegto$é nie zostata zachowana, organy Inspekcji Ochrony Srodowiska
mogag, po uzyskaniu opinii wtasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej, wydac decyzje w
zakresie  natozenia  dodatkowych zabezpieczen  technicznych, aby zmniejszy¢
niebezpieczenstwa, na jakie sg narazeni ludzie

XXI. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Przytyk nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023
r. poz. 960 z pdzn. zm.).

3 nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczacych
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
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XXII. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH

OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]J,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

1. Infrastruktura spoteczna

Gmina Przytyk zlokalizowana jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie radomskim.
Siedzibg gminy miejsko-wiejskiej jest miasto Przytyk. Gmina sasiaduje z gming Potwordw, Radzandw,
Stara Btotnica, Jedlinsk, Zakrzew, Wolandw, Wieniawa oraz Przysucha. Gmina podzielona jest na 43
obreby ewidencyjne. Powierzchnia gminy zajmuje 134 km? stanowi to 8,8% powierzchni powiatu
radomskiego.

Na terenie gminy Przytyk niezbedng infrastrukture spoteczng stanowig instytucje publiczne
i oSwiatowe. Na terenie gminy zlokalizowany jest Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Przytyku na ul. Koscielna 15 oraz Osrodek Zdrowia filia we Wrzeszczowie — Wrzeszczéw 47. W
Przytyku dodatkowo funkcjonuje Radomska Stacja Pogotowia Ratunkowego. Zapewnia ona pomoc
medyczng na terenie gminy Przytyk i terendw sgsiednich. Dodatkowo na terenie gminy istniejg dwie
apteki.

Samorzgdowa instytucje kultury petni Centrum Kultury i Biblioteka w Przytyku, ktore powstato
z potgczenia Gminnego Osrodka Kultury z Gminng Bibliotekg Publiczng. W zakresie turystyki i rekreacji
Wazing role na terenie gminy odgrywajg szlaki rowerowe oraz trasy Nordic Walking. W
miejscowosciach: Ostroteka, Krzyszkowice, Wrzeszczéw, Wrzos, Domaniow, Studzienice, Wygnandw i
Kaszewska Wola funkcjonujg strefy aktywnosci. Strefy te obejmujg stanowiska do éwiczen, tawki stoliki
do gry w szachy oraz w niektérych miejscach place zabaw. W zakresie aspektu turystycznego
nieodfaczng atrakcja jest Zalew w Domanowie oraz zbiornik w Jagodnie. Wizytéwka miejscowosci
Przytyk niewatpliwie stat sie zmodernizowany Rynek, ktéry przypomina o dawnych szlakach
handlowych.

Wsparcie spoteczne udziela Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Przytyku. Natomiast na ul.
Zacheta 57 w Przytyku zlokalizowany jest Urzad Gminy Przytyk.

W granicach gminy zlokalizowane sg 3 koscioty. Parafie Dekanatu przytyckiego znajdujace sie
na terenie gminy Przytyk to: Parafia Podwyiszenia Krzyza Swietego w Przytyku, Parafia $w. Marii
Magdaleny we Wrzeszczowie i Parafia sw. Wawrzyrica we Wrzosie. Jedna z 24 placowek Michalitek
zlokalizowana jest w Podgajek Wschodni 19 - Dom Zgromadzenia Sidstr Sw. Michata Archaniota.

W gminie istniejg 3 cmentarze parafialne w Przytyku, we Wrzosie i Wrzeszczowie. W Przytyku
zlokalizowany jest rowniez cmentarz zydowski.

Na terenie gminy Przytyk funkcjonujg dwa kluby sportowe: Grom Przytyk oraz Sokét Przytyk. Z
obiektéw sportowych mozna wyréznié: w Kaszewskiej Woli - niewielkie boisko, boisko Orlik w Przytyku,
boisko we Wrzosie oraz kompleks sportowy przy szkole we Wrzeszczu.

Na terenie gminy Przytyk funkcjonujg 3 szkoty podstawowe prowadzone przez gmine:

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Przyjaciot Dzieci w Przytyku — 349 uczniow w Kkl. |-
VI,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego we Wrzeszczowie —w Kkl. |-
VIl uczeszczato 89 ucznidw, w klasie ,,0” i przedszkolnych 50 dzieci,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Orta Biatego we Wrzosie — 128 uczniow w kl. [-VIII i
25 dzieci w klasie ,0” i przedszkolne;.
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W gminie prowadzone jest rowniez Publiczne Przedszkole w Przytyku, w ktédrym uczeszczato
197 dzieci.

W Przytyku na ul. Rynek 34 zlokalizowany jest Posterunek Policji. Za bezpieczenstwo
przeciwpozarowe na terenie gminy Przytyk odpowiada Ochotnicza Straz Pozarna. W granicach gminy
zlokalizowanych jest 7 jednostek OSP — Przytyk, Deba, Wrzos, Domandéw, Wrzeszczow, Sukéw
i Goszczewice.

Rysunek 9. Obiekty infrastruktury spotecznej na terenie gminy Przytyk

7
LEGENDA
| Igranice administracyjne gminy . Posterunek Policji ‘ s
granice obrebéw ewidencyjnych ' koscioty \ok R Mairs
‘ s
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(_) Opieka zdrowotna -

Zrédto: Opracowanie wiasne

Zgodnie z uchwata budzetowg oraz wieloletnig prognoza finansowg na terenie gminy Przytyk
planuje sie w zakresie infrastruktury spotecznej:
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rozbudowe Publicznej Szkoty Podstawowej we Wrzeszczowie,
budowe domu ludowego wraz z infrastrukturg techniczng we Wrzosie,
rozbudowe budynku publicznej szkoty podstawowej we Wrzosie,
Skwer Doroty Podlodowskiej.
1. Infrastruktura transportowa
Sie¢ drdg na terenie Gminy Przytyk jest dobrze rozwinieta i stanowig ja:
drogi wojewddzkie — 20 km,
drogi powiatowe — 54,5 km,
drogi gminne — 85,5 km,
drogi wewnetrzne.
Drogi wojewddzkie na terenie gminy:
nr 740 relacji Radom-Przytyk-Potwordw;
nr 732 Stary Gdzd-Stara Btotnica-Kaszow-Przytyk;
Drogi powiatowe na terenie gminy:
nr 1115W Przytyk-Kozuchéw — do drogi Nr 729;
nr 3334W Wir-Goszczewice-Przytyk;
nr 3335W Wir-Ostroteka-Potkanna;
nr 3336W Wieniawa-Przytyk-Jedlinsk;
nr 3501W Wrzeszczéw-Wrzos-Domaniow;
nr 3502W Przytyk-Wawrzyszow;
nr 3503W Mtédnice-Jarostawice-Cerekiew-Radom;
nr 3504W Konary-Zmijkéw;
Drogi gminne na terenie gminy:
nr 350901W Grabowa gr. gm. Kol. Wygnandéw-Jabtonna-Przytyk;
nr 350902W Podgajek-Zameczek;
nr 350903W Przytyk-Mtddnice;
nr 350904W Potkanna-Posada gr. gm. Plec;
nr 350905W Wrzeszczow-gr. gm. Czarnocin;
nr 350906W Wrzeszczéw-Witoldow;
nr 350908W Seweryndéw-Kaszewska Wola;
nr 350908W Wrzos-Studzienice-Seweryndw gr. gm. Kadtubka Wola;
nr 350909W Wrzos-Wygnandw-Wola Wrzeszczowska;
nr 350910W od dr. 34361 Jabtonna-Glinice do dr. 34203;
nr 350911W Studzienice-Sukéw-Sukowska Wola;

nr 350912W Sukdéw-granica gm. Kaszéw;
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— nr350913W Wrzos-Stary Mtyn-granica gm. Kol. Jaszowice;

— nr350914W Stary Mtyn-Oblas-Stefanéw-granica gminy /Gulinek /;

— nr350915W Obla- granica gm. /Kol. Jaszowice /;

— nr350916W Kaszewska Wola-granica gm. /Kadtubska Wola/;

— nr350917W od drogi nr 350919W Studzienice-Deba do dr. nr 3501W;
— nr350918W Domaniow-Wodlka Domaniowska;

— nr 350919W Studzienice-Glinice-Wrzeszczéw;

— nr350920W Glinice-granica gm. Maksymiliandw;

— nr350921W droga przez wie$ Witoldéw;

— nr350922W droga przez wie$ Stefandw;

— nr35923W droga przez wie$ Zerdz;

— nr350924W Wola Wrzeszczowska granica gm. /Czarnocin/;

— 350925W —dr. gminna 350913W Gaczkowice-Krzyszkowice droga powiatowa nr 3502.

Drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe stanowig powigzanie zewnetrzne gminy Przytyk.
Czesc potaczen drogowych zapewnia powigzania zewnetrzne uzupetniajgce, ktére tgczg Gmine Przytyk
z miejscowosciami gmin sgsiednich. Powigzania te obejmuje znaczna cze$¢ nieurzadzonych drég
gruntowych, lesnych, ktére w niskim stopniu usprawniajg komunikacje. Zewnetrzne powigzania
uzupetniajgce obejmujg drogi gminne. Natomiast wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy Przytyk to
pozostate drogi publiczne.

W granicach gminy Przytyk nie ma istniejgcych tras linii kolejowych.
Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej zapewniany przez

Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej w Radomiu oraz przewoznikéw prywatnych. Transport
zbiorowy zapewnia rowniez dojazd dzieci do szkét.

Wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 740 w miejscowosci Przytyk zlokalizowany jest odcinek
urzadzonej sciezki rowerowej. Ponadto w zwigzku z potencjatem turystycznym regionu, wyznaczone
zostaty szlaki rowerowe powigzane z sgsiednimi gminami.

W zakresie infrastruktury transportowej na obszarze gminy Przytyk ponizej zrealizowano
ponizsze inwestycje:

e rozbudowa obiektu mostowego przez rzeke Wigzownica wraz z rozbudowg drogi
powiatowej nr 3336W Wieniawa-Przytyk-Jedlerisk od skrzyzowania z drogg powiatowg nr
3334W do drogi gminnej 350913W - zrealizowano w 2023 r.,

e przebudowa drég gminnych, ulic: Jana Kochanowskiego, Mikotaja Reja, Henryka
Sienkiewicza, Marii Konopnickiej w miejscowosci Przytyk- IV etap — zrealizowano w 2023 r.,

e przebudowa drég na terenie gminy Przytyk — zrealizowano w 2023 r.

Zgodnie z uchwata budzetowg oraz wieloletnig prognoza finansowg na terenie gminy Przytyk
nie planuje sie zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury transportowe;.

2. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Wody podziemne stanowig gtdwne Zrddto zaopatrzenia w wode mieszkarncédw, na cele
rolnictwa i lesnictwa. Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy ujecia wody podziemnej (stacje
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uzdatniania wody) w miejscowosci Glinice, Wolka Domaniowska i Podgajek Wschodni oraz 6 studni
ujecia wody.

Sie¢ wodociggowa wykorzystana jest przez 88% mieszkarnicéw gminy.

Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 139,17 km bez przytaczy. Liczba przytgczy
poprowadzonych do budynkdw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania to 2012 szt.

Gospodarka sciekowa

Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi 49,77 km bez przytaczy. Do sieci kanalizacyjnej
podtgczonych jest 727 budynkéw mieszkalnych.

Na terenie gminy Zaktad Gospodarki Komunalnej w Przytyku utrzymuje 1 strefowa
przepompownie wody: dwie oczyszczalnie sciekdw w Zameczek Kolonia oraz Wdlce Domaniowskiej
oraz 25 zbiorczych przepompowni Sciekow.

Zaopatrzenie w gaz

Gmina Przytyk nie posiada sieci gazociggowej, mieszkancy korzystajg jedynie z
indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w gaz — butle gazowe oraz zbiorniki magazynowe.

Na terenie gminy nie przebiega zaden gazocigg. Natomiast w najblizszej lokalizacji gminy
Przytyk przebiega gazocigg wysokoci$nieniowy relacje Lubienia — Sekocin (@ 300), jest to wysoko
metanowych gaz ziemny GZ 50.

Energia elektryczna

Na terenie gminy Przytyk wystepuja urzadzenia elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia:

e napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,
o kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,

e napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,
e kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,

e stacje transformatorowe 15 kV/ 0,4 kV.

Energie dostarcza PGE Dystrybucja SA.
Gospodarka cieplna

Gmina Przytyk nie posiada centralnego systemu cieptowniczego, tym samym na jej terenie
nie ma zlokalizowanych zadnych przedsiebiorstw cieptowniczych. Energia cieplna dostarczana jest do
budynkoéw za pomocg indywidualny rozwigzan.

Najpowszechniejsze rozwigzanie w budynkach mieszkalnych to centralne ogrzewanie z
indywidualnych kottowni. Pozostate budynki korzystajg z piecéw weglowych, gazowych, olejowych
oraz elektrycznych.

Odnawialne Zrodta energii

Na terenie gminy zlokalizowane s3 dwie elektrownie wodne — na zbiorniku wodnym
Domaniéw o mocy 220 kW oraz na rzece Radomce w Zameczku , o mocy 13 kW i 100 kW.
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Rysunek 10. Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Przytyk
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Zgodnie z uchwata budzetowaq oraz wieloletnig prognoza finansowa na terenie gminy Przytyk
planuje sie w zakresie infrastruktury technicznej:

- przebudowe oczyszczalni Sciekéw w m Zameczek Kolonia wraz z budowa sieci kanalizacyjnej
na terenie gminy Przytyk.
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3. Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie gminy Przytyk wystepuja tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi
z wystepowania:

e terendw objetych ochrong prawng na podstawie przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody: pomniki przyrody, uzytki ekologiczne;

e obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

e stref sanitarnych wokdt cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

e obszaréw ujetych w rejestrze zabytkdw i ewidencji zabytkow, zabytkdw archeologicznych;

e terendw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

e drog wojewddzkich z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg nr 48/24
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym
wskazano krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym na obszarze
gminy Przytyk) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych*. Ponadto zidentyfikowano zagrozenia
dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski
dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazow.

Na terenie gminy Przytyk zidentyfikowano tgcznie pieé¢ typow krajobrazu (krajobrazy
bagienno-tgkowe — gtdwnie bezlesne, lesne, wiejskie, podmiejskie i osadnicze oraz miejskie), w tym
dwanascie podtypdw, ktére zaprezentowano wtabeli 8 oraz na rysunku 17. Sposréd
zidentyfikowanych krajobrazéw zaden nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy.

W tabeli 8 zawarto wykaz rekomendacji i wnioskdw dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazu.

Tabela 8. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Przytyk

zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazow

typ, podtyp

K jobeet typ rzeiby terenu

kod krajobrazu

Krajobrazy faliste 14-318.77-010

2. Bagienno-tagkowe
— gtéwnie bezlesne
2a. Z udziatem

ekstensywnie
uzytkowanych tgk

Krajobrazy faliste

14-318.86-019

Krajobrazy faliste

14-318.86-020

Krajobrazy faliste

14-318.86-021

2. Bagienno-tgkowe
— gtdéwnie bezlesne

2b. Z dominacja
szuwardw i
turzycowisk

Krajobrazy faliste

14-318.86-027

4 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej jedno z

kryteridw, tj. unikatowo$é wystepowania, reprezentatywnos¢, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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typ, podtyp
krajobrazu

typ rzezby terenu

kod krajobrazu

zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazéw

3. Lesne

3a.Z przewagay
siedlisk borowych

Krajobrazy faliste

14-318.86-199

Krajobrazy faliste

14-318.86-202

Krajobrazy faliste

14-318.86-203

Krajobrazy faliste

14-318.86-204

Krajobrazy faliste

14-318.86-208

3. Lesne

3b. Z przewagg
siedlisk lasowych

Krajobrazy faliste

14-318.86-144

Krajobrazy faliste

14-318.86-145

Krajobrazy faliste

14-318.86-148

6. Wiejskie
6a. Sztuczne
zbiorniki wodne

Krajobrazy faliste

14-318.86-008

Krajobrazy faliste

14-318.86-009

Krajobrazy faliste

14-318.86-033

6. Wiejskie

6b. Z przewagg
wstegowo
utozonych
zespotéow
niewielkich pol
ornych, tak i

Krajobrazy faliste

14-318.86-043

rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate
pola

pastwisk

6. Wiejskie C.1.3. Lokalizacja dominujacych w krajobrazie
Krajobrazy faliste 14-318.77-049 obiektéw wysokosciowych i obszarowych

6c.Z przewagq (Zagrozenia istniejace, niewielkie, wzglednie state)

mozaikowo

Krajobrazy faliste

14-318.86-063

Krajobrazy faliste

14-318.86-072

Krajobrazy faliste

14-318.86-073

6. Wiejskie

6d. Z przewagg
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych pola
Sredniej wielkosci

Krajobrazy faliste

14-318.86-085

6. Wiejskie
6f. Z przewaga

wielkoobszarowych
sadow i plantacji

Krajobrazy faliste

14-318.86-092

6. Wiejskie

6g. Z przewagay
terenéw
zabudowanych o
charakterze
wiejskim

Krajobrazy faliste

14-318.86-105

Krajobrazy faliste

14-318.86-106

Krajobrazy faliste

14-318.86-108

8. Podmiejskie i
osadnicze

8c. Miejscowosci o
zwartej,
wielorzedowej
zabudowie o
charakterze
wiejskim

Krajobrazy faliste

14-318.86-111

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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Rysunek 11. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Przytyk

}

LEGENDA
r J granice administracyjne gminy
typ krajobrazu:

| 2. Bagienno-fakowe - glownie bezlesne - 2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
\‘7‘ 2. Bagienno-lakowe - glownie bezlesne - 2b. Z dominacjg szuwarow i turzycowisk
B 3. Leéne - 3a. Z przewaga siediisk borowych
- 3. Lesne - 3b. Z przewaga siedlisk lasowych

| 6. Wiejskie - 6a. Sztuczne zbiomiki wodne

6. Wiejskie - 6b. Z foz h tow niewielkich pol ornych, fak i pastwisk
6. Wiejskie - 6¢. Z i i uzytkéw rolnych tworzacych male pola
6. Wiejskie - 6d. Z i i uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
- 6. Wiejskie - 6f. Z przewaga wielkoobszarowych sadéw i plantacji
[ 6. Wiejskie - 6g. Z terenéw o charakterze wiejskim 0 1 2 4
A oo - AR SR ; - — N K

Zrddfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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Tabela 9. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu

14-318.77-049

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatarn podejmowanych dla
osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatarn majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkéw,

w tym wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badz wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkgji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos$¢ mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

. Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk
$rédpolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

. Rozwdj odnawialnych Zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz

. Odpowiednie gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

. Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

. Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb

zrébwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektow i
obszaréw podlegajacych ochronie

. Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszaréw i obiektéw chronionych

. Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw

oraz ustanawianie nowych form

. Integracja dziatan podejmowanych przez rézne

instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu waéd

Kod krajobrazu

14-318.86-092

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

4

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celow wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatarn majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkéw,

w tym wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badz wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu sadéw i plantacji z
zachowaniem charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci
® Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia

. Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

. Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

. Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb

zrébwnowazony, minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektow i
obszaréw podlegajacych ochronie

. Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszaréw i obiektéw chronionych

. Zachowanie prawnych form ochrony zabytkow

oraz ustanawianie nowych form

. Integracja dziatan podejmowanych przez rézne

. Utrzymanie systemow
przyrodniczych o charakterze
naturalnym lub
potnaturalnym, petnigcych
istotne funkcje przyrodnicze i
krajobrazowe

. Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
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gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1

. Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektédw i otoczenia

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

. Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

. Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkcji

. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

. Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos$¢ mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wod

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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XXIV. OPRACOWANIE  EKOFIZJOGRAFICZNE W  ZAKRESIE
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3
USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Przytyk sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe.

Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b ust. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130). Zakres merytoryczny okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogdlnego Gminy Przytyk
(Budplan Sp. z 0.0., 2024) przedstawia strukture srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego
podstawowych komponentéw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkéw. Rozpoznanie i charakterystyka
stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia
predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdélnym
uwzglednieniem terendw, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng
przydatnosci Srodowiska pod rdine sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu
(tabela 10).

I Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory sSrodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewnic¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu
przyjmuje sie gtdwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszacd),
jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich pasow
zabudowy wzdtuz drdg;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wieksza réznorodnoscia siedliskowg
wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby roznych gatunkdw;
o ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami tworza
fizyczng i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;
o zachowanie wszelkich ptatow laséw, zadrzewien, oczek srédpolnych, alei drzew wzdtuz
drdg;
— ochrona ekosystemow lesnych poprzez:

o ograniczenie do minimum przeznaczania terendéw Lasow Panstwowych, w tym laséw
ochronnych, nainne cele;

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkéw
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkdw inwazyjnych;

— ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

o ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie podrostéw
drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

o zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-pastwiskowe;

o utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementéw krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania $ciekéw i
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1.

osaddéw Sciekowych, stosowania wypasu i nawozenia;
ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:
o koszenie i odkrzaczanie terendw tgk w dolinach rzecznych;

wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

O ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy —
dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia
wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, budowe ogrodzen
azurowych, bez podmuroéwki;

w granicach administracyjnych gminy wystepujg obiekty przyrodnicze prawnie chronione,
dla ktorych obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych:

o w stosunku do pomnikdéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy Rozporzadzenia
Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie pomnikéw
przyrody potozonych na terenie powiatu radomskiego;

o w stosunku do uzytkéw ekologicznych obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy
Rozporzadzenia Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie
uzytkdw ekologicznych i zmieniajgcego je Rozporzadzenia Nr 35 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007 r.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze Zzrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odoréw:

o w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektow istniejacych — realizacja zieleni
izolacyjnej;
o w dolinie rzeki Radomki i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy dolin i innych obnizen terenu;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych;

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektdéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;
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IV.

V.

Vil.

o w dolinie Radomki, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych oraz w
bezposrednim sgsiedztwie zbiornikdéw wodnych;

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

uregulowanie gospodarki sciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systemodw kanalizacji
sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji Sciekow
sanitarnych,

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej
infiltracje wod opadowych do gruntu,

o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegolnie tych uciazliwych dla sSrodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony gleb

ochrona zwartych kompleksdw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il lll (chronione);

ochrona gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sagsiedztwie ciekdw, na
ktorych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy;

Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W obszarach powodziowych sugeruje sie:

nie lokalizowa¢ nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w ramach ktérych gromadzone sg substancje chemiczne stanowigce znaczgce zagrozenie
dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

ogranicza¢ lokalizacje zabudowy na:

o obszarach o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi 10%;

o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%;

tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na
poprawe retencji wody w dolinie;

posadawiac budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci kanalizacyjnej;
Wskazania w zakresie ochrony przeciwosuwiskowej

na obszarach zagrozonych ruchami mas ziemnych i osuwiskach nieaktywnych dopuszcza
sie lokalizacje nowej zabudowy wytgcznie pod warunkiem przeprowadzenia badan
wykazujgcych mozliwos¢ posadowienia budynkéw i brak negatywnego oddziatywania
zabudowy na stabilnos¢ terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych .
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Tabela 10. Strefy planistyczne — ocena mozliwosci wyznaczenia stref na terenie gminy Przytyk
profil funkcjonalny strefy planistycznej® minimalny udziat
symbol nazwa strefy powierzchni T ograniczenia érodowiskowe przydatnosc terendw do objecia strefg
literowy® planistycznej® podstawowy dodatkowy biologicznie czynnej v g planistyczng
[%]°
stosunkowo dobry stan érodowiska konieczno$é koncentracji zabudowy z uwagi na potrzebe istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
. s . . kanalizacji terendw mieszkaniowych; wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg oraz
przyrodniczego, w tym jakosci powietrza, klimatu
K . L . . . towarzyszacymi terenami aktywnymi
akustycznego; dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy . . . X
R . R o przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
optymalne walory krajobrazowe udziat gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej; infrastruktury techni .
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej i przyrodnicze; Infrastruktury techniczne
strefa wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ustug, jednorodzinnej, teren handlu potencjalne mijsca zatrudnienia: ograniczenia wynikajace z ochrony terendw lesnych; tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
SW zabudowg mieszkaniowa teren komunikacji, teren zieleni wielkopowierzchniowego, teren 30 . lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegélnego ograniczeri érodowiskowych
wielorodzinng urzadzonej, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren ogrodéw — rolnictwo, zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem mas
technicznej dziatkowych, teren lasu, teren wéd —  potozenie w sgsiedztwie oérodka miejskiego ziemnych;
— Radom;
ograniczenia wynikajace z wystepowania obszarowych i
wysoki udziat terenéw o korzystnych warunkach punktowych form ochrony przyrody;
dla posadowienia budynkéw
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
stosunkowo dobry stan érodowiska konieczno$¢ koncentracji zabudowy z uwagi na potrzebe istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
. B . . kanalizacji terendw mieszkaniowych; jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa oraz
przyrodniczego, w tym jakosci powietrza, klimatu
K . o . . . towarzyszacymi terenami aktywnymi
akustycznego; dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy . . . X
| | ‘ b dziat eleb chroni h Il K bonitacvinei przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
optymalne walory rajo razowe udaziar gleb chronionyc asy bonitacyjnej; . . .
teren zabudowy mieszkaniowej ) ) . dnicze: infrastruktury technicznej
. : . A teren zabudowy letniskowej lub ! przyrodnicze; ograniczenia wynikajace z ochrony terenéw lesnych;
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, L . . g ynikala v Yen: tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
bud ieszkani K ikacii ieleni rekreacji indywidualnej, teren potencjalne miejsca zatrudnienia: S )
s ZabUCOWAlIESZRaniowa teren komunikacji, teren zieleni ogrodéw dziatkowych, teren zieleni 30 i lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegéinego ograniczen Srodowiskowych
jednorodzinng urzadzonej, teren infrastruktury T ] e B e —  rolnictwo, zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
technicznej — potozenie w sgsiedztwie osrodka miejskiego ziemnych;
—Radom;
ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszarowych i
wysoki udziat terenéw o korzystnych warunkach punktowych form ochrony przyrody;
dla posadowienia budynkéw
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
stosunkowo dobry stan $rodowiska konieczno$¢ koncentracji zabudowy z uwagi na potrzebe istniejace tereny zabudowy zagrodowej oraz
przyrodniczego, w tym jakosci powietrza, klimatu kanalizacji terenéw mieszkaniowych; tereny produkcji w gospodarstwach rolnych wraz z
akustycznego; o ) ) . towarzyszacymi terenami aktywnymi
. dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy . . X X
X optymalne walory krajobrazowe . . ] o przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
teren zabudowy zagrodowe;j, i oravrodnicze: udziat gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej; infrastruktury technicznei
teren produkcji w teren wielkotowarowej produkcji przy ! o o N o leénvch Y !
. . ; iei ienia: raniczen n rony teren nych;
strefa wielofunkcyjna z gospodarstwach rolnych, teren rolnej, teren rolnictwa z zakazem potencjalne miejsca zatrudnienia: ograniczenia wynlkajace z ochrony terencw lesnych; tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
sz zabudowa zagrodowa ALl Clh L e zabudowy, teren biogazowni, teren 30 — rolnictwo, lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegélnego ograniczen $rodowiskowych oraz usytuowania
teren komunikacji, teren zieleni ustug, teren zieleni naturalnej, teren _ potozenie w sasiedztwie oérodka miejskiego zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas wzgledem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ze
urzadzonej, teren infrastruktury lasu, teren wéd — Radom: ziemnych; wzgledu na mozliwg ucigzliwo$¢ zapachowa
technicznej ' o o . ) (odory)
dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; ograniczenia wynikajace z wystepowania obszarowych i
punktowych form ochrony przyrody;
wysoki udziat terenéw o korzystnych warunkach
dla posadowienia budynkéw udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
potrzeba rozwoju/uzupetnienia oferty sektora konieczno$é koncentracji zabudowy z uwagi na potrzebe istniejace tereny zabudowy ustugowej wraz z
teren ustug, teren komunikacji, teren sktadow i magazyn6w, teren ustugowego — w szczegdlnosci na terenach kanalizacji terendw mieszkaniowych; towarzyszacymi terenami aktywnymi
SuU strefa ustugowa teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30 potozonych w oddaleniu od miasta Radomia; o _ _ . ' przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy infrastruktury technicznej
dostep do drég wojewddzkich udziat gleb chronionych IlI klasy bonitacyjnej;

5 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

58




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYTYK

profil funkcjonalny strefy planistycznej®

minimalny udziat

symbol nazwa strefy powierzchni . N . przydatnosc terenéw do objecia strefa
. 5 . pn . i . mocne strony ograniczenia srodowiskowe .
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy biologicznie czynnej planistyczng
[%]°
ograniczenia wynikajace z ochrony terendw lesnych; tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
. . i ograniczen srodowiskowych
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegdélnego
zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
ziemnych;
ograniczenia wynikajace z wystepowania obszarowych i
punktowych form ochrony przyrody;
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
konieczno$é koncentracji zabudowy z uwagi na potrzebe tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
kanalizacji terendw mieszkaniowych; ograniczen srodowiskowych oraz usytuowania
o . . . wzgledem zabudowy mieszkaniowej
dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy
udziat gleb chronionych 11l klasy bonitacyjnej; lokalizacja obiektu handlu
teren handlu L wielkopowierzchniowego moze nastgpic¢
wielkopowierzchniowego, teren teren ustug, teren sktadow i ograniczenia wynikajace z ochrony terenéw lesnych; ) o
strefa handlu ! magazynow, teren elektrowni wyfacznie na podstawie miejscowego planu
sH wielkopowierzchniowego komunikacj, teren zieleni stonecznej, teren zieleni naturalnej, 30 dostep do drog wojewddzkich lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczeg6inego zagospodarowania przestrzennego
urzadzonej, teren infrastruktury N —— zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
technicznej ziemnych;
ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszarowych i
punktowych form ochrony przyrody;
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
koniecznos¢ koncentracji zabudowy z uwagi na potrzebe istniejace tereny zabudowy produkcyjnej wraz z
kanalizacji terendw mieszkaniowych; towarzyszacymi terenami aktywnymi
o . . . przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy . . X
. . ) o infrastruktury technicznej
udziat gleb chronionych 11l klasy bonitacyjnej;
i tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
teren produkgji, teren ograniczenia wynikajace z ochrony terenéw leénych; y ., ) v przy uwzgle )
. komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren zieleni naturalnej, potozenie w poblizu o$rodka miejskiego — Radom; ograniczeri $rodowiskowych oraz usytuowania
sp strefa gospodarcza urzadzonej, teren infrastruktury teren lasu, teren wod 20 dostep do drég wojewddzkich lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegdinego wagledem zabudowy mieszkaniowe]
technicznej zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
ziemnych;
ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszarowych i
punktowych form ochrony przyrody;
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
niskie uprzemystowienie gminy, co wiaze sig ograniczenia wynikajgce z ochrony terenéw lesnych; istniejace tereny produkcji w gospodarstwach
N z mniejszym zanieczyszczeniem wod Inych wraz z towarzyszacymi terenami
teren produkcji w ; ; ; . lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegélinego romny yszacy
gospodarstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, i powietrza; ' g . V. Y : 8 8 aktywnymi przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
. : - teren biogazowni, teren elektrowni korzystne uksztattowanie terenu oraz warunki zagrozenia powodziy, tereny zagrozone osuwaniem mas infrastruktury technicznej
wielkotowarowej produkcji . . \ u u u f h: uktury )
o trof dukeii rolniczei Inei. ¢ Kwakultury i stonecznej, teren elektrowni = topoklimatyczne; ziemnych;
streta produkcji rolnicze) roinej, teren akwakultury i wiatrowej, teren elektrowni wodnej, . . ikai - hi tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
obstugi rybactwa, teren ) ) ) ) ) rozwinieta infrastruktura, uksztattowany rynek ograniczenia wynikajgce z wystgpowania obszarowych i iczert érodowisk h t :
aed _ teren zieleni urzadzonej, teren zieleni k . ) dv: ograniczen srodowiskowych oraz usytuowania
komunikacji, teren infrastruktury . j zbytu; punktowych form ochrony przyrody; led bud ieszkani —ust .
_ . naturalnej, teren lasu, teren wéd wzgledem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ze
technicznej dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie wzglgdu na mozliwg ucigzliwos¢ zapachowa
duzy udziat gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej (odory)
o . o konieczno$é koncentracji zabudowy z uwagi na potrzebe istniejace tereny infrastruktury technicznej wraz z
potrzeba rozwoju infrastruktury technicznej, tj. L , i X . . X
= X R o ) . kanalizacji terendw mieszkaniowych; towarzyszacymi terenami aktywnymi
. X i teren ustug, teren produkcji, teren obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej ) X X X
. teren infrastruktury technicznej, . i . K . . X o . . . przyrodniczo, komunikacyjnymi
Sl strefa infrastrukturalna zieleni urzadzonej, teren zieleni 20 zwigzane z elektroenergetyka, gazownictwem, dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy

teren komunikacji

naturalnej, teren lasu, teren wod

gospodarka odpadami, gospodarka wodno-
kanalizacyjng oraz urzadzenia wodne

udziat gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej;

ograniczenia wynikajace z ochrony terendw lesnych;

tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
ograniczen srodowiskowych
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profil funkcjonalny strefy planistycznej®

minimalny udziat

symbol nazwa strefy powierzchni . N . przydatnosc terenéw do objecia strefa
. 5 . pn . i . mocne strony ograniczenia srodowiskowe .
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy biologicznie czynnej planistyczng
[%]°
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegdélnego
zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
ziemnych;
ograniczenia wynikajace z wystepowania obszarowych i
punktowych form ochrony przyrody;
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
nieuporzagdkowana i  niezorganizowana infrastruktura istniejace tereny zieleni urzadzonej wraz
teren ustug sportu i rekreacji, teren potozenie w poblizu duzego osrodka miejskiego — turystyczna; z towarzyszacymi terenami komunikacyjnymi oraz
ustug kultury i rozrywki, teren ustug Radom; dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; stosunkowo duzy | Infrastruktury technicznej,
teren zieleni urzadzonej, teren handlu detalicznego, teren ustug walory krajobrazowe i przyrodnicze (dolina udziat gleb chronionych 11l klasy bonitacyjnej; tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
! astronomii, teren ustug turystyki, Radomki, kompleksy lesne); . . . iczen ¢ i
L . plazy, teren wod, teren 2 . 2 sy pleksy ) lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegélnego ograniczen $rodowiskowych
SN strefa zieleni i rekreacji L . teren ustug nauki, teren ustug 50 . L . . .
komunikacji, teren infrastruktury . . rozwinieta komunikacja - dostep do drég zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
. . edukacji, teren ustug zdrowia i AN i
technicznej ) i wojewddzkich ziemnych;
pomocy spotecznej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, ciekawe miejsca i atrakcje na terenie gminy ograniczenia wynikajace z wystepowania obszarowych i
teren lasu punktowych form ochrony przyrody;
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
wymagania dotyczgce realizacji terenéw cmentarnych istniejace tereny cmentarne wraz z
okreslaja: towarzyszgcymi terenami ustugowymi, aktywnymi
. . przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
- ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach . . .
. . infrastruktury technicznej
i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576);
- rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia jcereny wolne ?d ‘zab.ut':iowy, na ktérych plant:)wane
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny Jest 'pos.zerzenle istniejacych cme?ta.rzy bad? .
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod realizacja nowycr.1, pr.zy uwzgledmemu wymagan
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315); dotyczacych realizacji terenéw cmentarnych i
ograniczen srodowiskowych
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca
teren cmentarza, teren teren ustug kultu religijnego, teren 2008 r. w sprawie wymagar, jakie musza spetnia¢
sc strefa cmentarzy komunikacji, teren zieleni ustug handlu detalicznego, teren =0 i cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwtok i
urzadzonej, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren szczatkéw (Dz. U. z 2008 r. Nr 48 poz. 284);
technicznej wad
- rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 23 marca 2011
r. w sprawie sposobu przechowywania zwtok i
szczatkdw (Dz. U. z 2011 r. Nr 75 poz. 405);
lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
ziemnych;
ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszarowych i
punktowych form ochrony przyrody;
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
teren produkcji, teren ustug handlu, - tereny, na ktérych udokumentowano ztoza
teren ustug rzemie$lniczych, teren udokumentowane ztoza kopalin, ktore podlegaja kopalin wraz z terenami towarzyszacymi
teren gérnictwa i wydobycia, ustug gastronomii, teren ustug ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji
SG strefa gérnictwa teren komunikacji, teren biurowych i administracji, teren ustug o eksploatacji lub wykorzystania;

infrastruktury technicznej

nauki, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

obszary prognostyczne i perspektywiczne zt6z
kopalin;

tereny, na ktdrych planuje sie wydobycie, co
umozliwi uzyskanie, po udokumentowaniu ztoza,
pozwolenia na wydobycie (koncesji)
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profil funkcjonalny strefy planistycznej® minimalny udziat
symbol nazwa strefy powierzchni . N . przydatnosc terenéw do objecia strefa
. 5 . pn . i . mocne strony ograniczenia srodowiskowe .
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy biologicznie czynnej planistyczng
[%]°
stosunkowo dobry stan $rodowiska w przypadku realizacji instalacji OZE: tereny aktywne przyrodniczo wraz
przyrodniczego, w tym jakosci powietrza, klimatu 2 towarzyszacymi terenami komunikacji i
i i wi i lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegdlnego
teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej, teren akustycznego ' g ' V' y : g g infrastruktury technicznej
zabudowy, teren lasu, teren elektrowni stonecznej, teren . - zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas
kompleksy lesne, w tym lasy wtasnosci Skarbu X L . L,
SO strefa otwarta zieleni naturalnej, teren wéd, elektrowni geotermalnej, teren - , - ) . i ziemnych; realizacja OZE przy uwzglednieniu ograniczen
Panstwa (po czesci petnigce funkcje chronne); 3 .
teren komunikacji, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, . . ikai ia ob hi $rodowiskowych
) o S . dolina Radomki z ekstensywnie uzytkowanymi ograniczenia wynikajace z wystgpowania obszarowych i
infrastruktury technicznej teren zieleni urzadzonej Kt hf h dv:
terenami tak punktowych form ochrony przyrody;
dominujace rolnicze wykorzystanie terenu; udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
teren autostrady, teren drogi lokalne ograniczenia dla zabudowy — obszary szczegdlnego istniejace tereny komunikacyjne wraz
ekspresowej, teren drogi gtéwnej zagrozenia powodzig, tereny zagrozone osuwaniem mas z towarzyszacymi terenami ustugowymi,
ruchu przyspieszonego, teren L . ziemnych; infrastruktury technicznej oraz tereny aktywne
drogi et - K ikacii teren drogi zbiorczej, teren ustug dni ktérveh planuie si )
rogi gtéwnej, teren komunikacji ) iani ; ; ihai . . o . . rzyrodniczo, na ktdérych planuje sie poszerzenie
kg Ig. J - ) handlu detalicznego, teren ustug potrzeba zapewnienia obstugi komunikacyjnej ograniczenia wynikajace z wystepowania obszarowych i 'pt y o cveh bads Iy p ! he p )
olejowej i szynowej, teren . i Sw i ; . istniejacyc 7 realizacje nowych ciggdw
SK strefa komunikacyjna J_ J y. - ! ) gastronomii, teren ustug turystyki, = nowych terenow inwestycyjnych; punktowych form ochrony przyrody; Ja_ Y . a ) y. ) a8 o
komunikacji kolei linowej, teren . . . komunikacyjnych, przy uwzglednieniu ograniczen
L . teren zieleni urzadzonej, teren lasu, . ) | ) ) ) .
komunikacji wodnej, teren i X : , udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie $rodowiskowych
o L teren zieleni naturalnej, teren wéd
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogdlnego Gminy Zakrzew, Budplan 2024
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CZESC B. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK

XXV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
PZO

ZAP == MZO -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P,o—o0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkanca.
1. Prognozowana liczba mieszkancow Myo

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) przyjmuje sie okres
prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r.
W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkaicow gminy Przytyk
w 2044 r. wynosi¢ bedzie 6 305 0s6b®.

Mzo = 6 305 os. + 6 305 os. * 5% = 6620 os.

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMo

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze faczna powierzchnia
uzytkowa mieszkari w gminie Przytyk wynosi 204 059 m?.

PUMo = 204 059 m?.
3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca P

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) prognozowang

6 Gtéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnoéci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie z jednym ze
wzorow:

P20 =3Po—2P-10

P20 =2Po—P-20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z
najnowszymi danymi,

P_.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,

P_.,o — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2022 r.) wskazujg, ze w gminie
Przytyk:

Po = 28,9 m?/os
P.10= 23,6 m?%/os.
P20 =22,2 m?%/os.
P20 =3x28,9—-2%23,6 =39,5 m?/os.
P20 =2x28,9-22,2 =35,6 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkarica obliczono
za pomocg dwodch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Wynik pierwszego wzoru
wyniést wartos$é 39,5 m?, a drugiego 35,6 m?. Dlatego zgodnie z § 3 ust. 8 ww. rozporzadzenia przyjeto
wartosé tego parametru wynoszgca 40 m? na jednego mieszkanca.

4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Przytyk (ZAP)
204 059 m?
ZAP = 6 620 0s.— ———— = 1518 os.
m

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Przytyk wynosi 1 518 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Przytyk musi wyznacza¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowag), w ktorych chtonnos¢ terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1214 os. (70%
zapotrzebowania) i wieksza niz 1973 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszaréow przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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OGOLNEGO GMINY PRZYTYK
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B WPROWADZENIE

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) wskazujag wymodg wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia
zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych.

Il. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych Strefy planistyczne
zastosowane w planie ogdlnym gminy Przytyk to:

1) SW —STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU-STREFA USLUGOWA

5) SP—STREFA GOSPODARCZA

6) SR-—STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

7) SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN —STREFA ZIELENI | REKREACJI

9) SC-STREFA CMENTARZY

10) SG — STREFA GORNICTWA

11) SO - STREFA OTWARTA

12) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych stref opisane zostaty ponizej.

1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

OZNACZENIE TERENOW 1SwW-2sw

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
PROFIL PODSTAWOWY komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY . ,
naturalnej, teren lasu, teren wdd

MAKSYMALNA NADZIEMNA

INTENSYWNOSC 2,0

ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL 50%
POWIERZCHNI ZABUDOWY ?
MAKSYMALNA WYSOKOSC 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt 30%

POWIERZCHNI
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BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng zostata wyznaczona dla terendw istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na potozenie tej strefy przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
ustalono profil dodatkowy, ktéry nie bedzie zaburzat tadu przestrzennego i nawigzywata do
dotychczasowego charakteru miejscowosci.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych nawigzuja do otaczajgcej
zabudowy, utrzymuijag istniejgcg wysokosé budynku wielorodzinnego zlokalizowanego w tej strefie oraz
okreslajg minimalng powierzchnie biologicznie czynng zgodng z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. W zwigzku z powyzszym okreslone
gminne standardy urbanistyczne dla tej strefy kontynuujg spdjna polityke przestrzenna.

2. S - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

OZNACZENIE

TERENOW 215J-471S) 15J-3S) 4S)-9S) 10SJ-20S)

SR teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

PODSTAWOWY teren .Z|eler.1| urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA

NADZIEMNA

INTENSYWNOSC 1.2 2,2 L5 03

ZABUDOWY

MAKSYMALNY

UDZIAL o . . .

POWIERZCHNI 50% 75% 50% 30%

ZABUDOWY

MAKSYMALNA

WYSOKOSC 12m 12m 12 m 8m

ZABUDOWY

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 30% 10% 25% 50%

BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinng zostaty wyznaczone
w granicach:

1. terendéw istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, ktdore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;
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2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajac przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowsq, ustalonymi obszarami
zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiaja
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwiag m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia.

Dla stref 1SJ - 9SJ wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie
wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

OZNACZENIE 1S2-637SZ
TERENOW

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w  gospodarstwach  rolnych,

PROFIL . . . .. . .

PODSTAWOWY teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

- teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem

DODATKOWY zabudovxI/y, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

MAKSYMALNA

NADZIEMNA 15

INTENSYWNOSC ’

ZABUDOWY

MAKSYMALNY 60%
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UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 m
ZABUDOWY

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg zostaty wyznaczone w granicach terendw:

1. istniejacej zabudowy zagrodowej, ktdére charakteryzujg sie podobnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami zagospodarowania terenu;

2. przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe zagrodowg;

3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajac przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk. Do ww. strefy
zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg, obszarami ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

4. SU-STREFA UStUGOWA

OZNACZENIE

TERENOW 10SU-55SU 1suU 2SU-7SU 8su 9suU

PROFIL teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
PODSTAWOWY  dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren sktadéw i magazynodw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA 1,5 1,3 1,5 2,0 1,0
NADZIEMNA
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INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50% 65% 50% 50% 50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 m 15m 12 m 15m 30 m
ZABUDOWY

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 30% 15% 20% 20% 30%
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci
zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomiczne;j.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

Dla stref 1SU — 9SU wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
zapisami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie
wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zafacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

5. SP - STREFA GOSPODARCZA

OZNACZENIE

RN 4SP-21SP 1spP 2SP 3spP
PROFIL teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
PODSTAWOWY dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

DODATKOWY & ) '
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MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

2,0 1,8 1,2 1,8

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

80% 85% 80% 60%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m 12 m 8m 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAt

POWIERZCHNI 20% 10% 5% 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej i
ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz
podnoszenie jakosci zycia mieszkaricow w sferze spotecznej i ekonomicznej.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

Dla stref 1SP — 3SP wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie
wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

6. SR—STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE)

OZNACZENIE TERENOW 1SR

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
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elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 1,2
ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt

0,
POWIERZCHNI ZABUDOWY 60%

MAKSYMALNA WYSOKOSC

ZABUDOWY 12m

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Strefe produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkcji w gospodarstwach
rolnych w obrebie Kaszewska Wola. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg

kontynuacja poliki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac

konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiaja

realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

7. SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA

OZNACZENIE

TERENOW 6SI-10SI 1SI-5SI

PROFIL teren infrastruktury technicznej, teren  komunikacji, teren ogroddéw
PODSTAWOWY dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY . ,
naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,2 0,2

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20% 20%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 8,0m 8,0m
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI

20% 10%
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BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Strefy infrastrukturalne zostaty wskazane na obszarach istniejgcych terenéw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC,
SO i SK teren infrastruktury technicznej okreslony w profilu podstawowym dotyczy wytacznie terendw
telekomunikacji oraz innych terendéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000
m2 (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG i na etapie sporzadzenia miejscowego planu
bedzie mozna wyznaczy¢ tereny infrastruktury niezaleznie od wyznaczonej w planie ogélnym strefy
infrastrukturalne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

8. SN — STREFA ZIELENI | REKREACII

OZNACZENIE

TERENOW 3SN-12SN 1SN, 2SN, 13SN

PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug

handlu detalicznego, teren ustug teren ustug sportu i rekreac;ji, ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, kultury i rozrywki, teren ustug

PROFIL DODATKOWY . . . . .
teren ustug nauki, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej,
edukacji, teren ustug zdrowia teren lasu

i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

40% 0

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 m 0
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt 50%
POWIERZCHNI

50%
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BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji, w tym na terenach wskazanych pod dane przeznaczenie w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiaja
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

9. SC-STREFA CMENTARZY

OZNACZENIE TERENOW 1SC-3SC

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

PROFIL PODSTAWOWY , . . . .
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren

PROFIL DODATKOWY . . . ,
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA NADZIEMNA

INTENSYWNOSC 0,7
ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAt 20%
POWIERZCHNI ZABUDOWY 0
MAKSYMALNA WYSOKOSC 6m
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty na terenach istniejgcych cmentarzy w obrebach
Podgajek Zachowni, Wrzos i Wrzeszczow.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG, ktory
umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych
i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Plan ogdlny w strefie SC nie wyznacza strefy grzebalnej, a profile podstawowe i dodatkowe
umozliwiajg lokalizacje szeregu innych funkcji uzupetniajgcych. W planie ogélnym istnieje mozliwos¢
wyznaczenia stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg przy jednoczesnym spetnieniu warunkéw
przepisdw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw
ustug lub zieleni.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.
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10.SG — STREFA GORNICTWA

OZNACZENIE TERENOW 15G-2SG

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

PROFIL PODSTAWOWY . . . .
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 1
ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt

0,
POWIERZCHNI ZABUDOWY >0%

MAKSYMALNA WYSOKOSC

ZABUDOWY 12m

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Strefa zostaty objete udokumentowane ztoza kopalin. Na terenie gminy nie wystepuja tereny
gornicze oraz obszary gornicze. W graniach strefy gérnictwa zlokalizowane sg udokumentowane ztoza
kruszyw naturalnych. Strefy te zlokalizowane sg w obrebach Sukowska Wola i Wygnanow.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gérnictwa nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardéw urbanistycznych. W zwigzku z powyzszym dla strefy planistycznej nie
wyznaczono gminnych standarddéw urbanistycznych z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy
urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdw technicznych i technologicznych. Gminne standardy
urbanistyczne mogg zosta¢ okreslone na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy, przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisdow odrebnych.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego:

1) uwarunkowan zagospodarowania terenu gérniczego oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg
kopalin;

2) pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;
3) okreslenia rekultywacji terenu po zakoriczonej eksploatacji kruszyw;
z uwagi na okreslony zakres planu ogdélnego w u.p.z.p.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie
sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rekultywacja stref gérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla danego
obszaru koncesji.
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11.S0 — STREFA OTWARTA

OZNACZENIE

TERENOW 5950-112S0 1S0-58S0

ST teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
PODSTAWOWY teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren teren zieleni urzadzonej
elektrowni stonecznej, teren elektrowni

PROFIL DODATKOWY  geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni

urzgdzonej

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,1 nie wyznacza sie

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

5% nie wyznacza sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 8m nie wyznacza sie
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

nie wyznacza sie nie wyznacza sie

Strefa otwarta zostata wyznaczona na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych poza
obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywajg najwiekszg cze$s¢ gminy, obejmujg tereny laséw,
tereny rolnicze, tereny wod i zieleni naturalnej oraz tereny drdg.

W strefach SO dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych oraz elektrowni geotermalnych.
W pozostatych terenach nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy 1S0-58S0 obejmujg obszary gminy, w
ktorych znajdujg sie uzytki ekologiczne, a takze obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych dla stref SO sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego. Dla pozostatych stref nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych z uwagi, na
potozenie w formach ochrony przyrody. Ewentualne okreslenie standarddw arabistycznych nastgpi na
etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach
zabudowy, ktore bedg uwzglednia istniejgce uwarunkowania oraz przepisy odrebne.

12. SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

OZNACZENIE TERENOW 1SK-17SK
PROFIL PODSTAWOWY teren a?utostrady, teren drogi eksprgsowej,, terejn drogi gtéwnej r.uchg.
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
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kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY R )
naturalnej, teren wéd

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC nie wyznacza sie
ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt

POWIERZCHNI ZABUDOWY nie wyznacza sie

MAKSYMALNA WYSOKOSC

ZABUDOWY nie wyznacza sie

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drog wojewddzkich oraz powiatowych na
terenie gminy Przytyk. Ponadto strefe komunikacyjng wskazano w granicach terenéw przeznaczonych
pod drogi klasy zbiorczej w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy komunikacyjnej jako profil dodatkowy dopuszczono wytgcznie, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd co jest zgodne z zatgcznikiem nr 1
rozporzadzenia POG. Okreslony profil dodatkowy umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Zgodnie z rozporzadzeniem POG strefe komunikacyjng mozna wyznaczyé dla obiektéow
istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych
teren.

Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na
charakter strefy, w ktdrej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogdw technicznych.
Gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych
mowa w art. 13b.
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W planie ogdlnym miasta i gminy Przytyk wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy oraz
poszerzono ich granice, aby umozliwi¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci w terenach
przylegtych do drég publicznych, wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz w wyniku
rozpatrzenia wnioskdw mieszkancéw. Rozszerzenie obszaréw uzupetniania zabudowy uwzglednia
przyjeta polityke przestrzenng gminy wskazang w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetym Uchwatg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy
Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. z pdzniejszymi zmianami. Dogeszczenie zabudowy na wskazanych
terenach jest uzasadnione ze wzgledu na zmniejszanie kosztéw, jakie ponosi gmina w celu
doprowadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ze wzgledu na dbato$¢ o tad
przestrzenny, zrbwnowazony rozwdj i uporzagdkowanie zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy (w dalszej czesci uzasadnienia nazywany wyjsciowy obszar
uzupetniania zabudowy) zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzadzenie OUG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdow, w ktérych obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wyfacznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,
2. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
3. budynki biurowe o symbolu 105,
4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
5. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
6. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
7. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na podstawie
danych pochodzgcych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkdw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw
niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku budynkéw
niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie danych
ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej egib), spetniajgce warunek rodzaju budynku okre$lonego wg. KST
uwzglednianego do wyznaczania OUZ. Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane budynki uzupetniono
o budynki zawarte w bazie danych obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500)
spetniajgce warunek rodzaju budynku okre$lonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ,
a niewystepujgce w wyzej wspomnianym zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkdéw ujetych
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w egib. Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie
danych obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k) spetniajagce warunek
rodzaju budynku okre$lonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace w wyzej
wspomnianym zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w egib oraz BDOT500. W
powyzej opisany sposOb zostat wyselekcjonowany zbiér budynkédw pochodzacych z baz danych
wskazanych § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ spetniajgcych warunek okreslony w § 1 ust. 1 pkt. 1
rozporzgdzenia OUZ.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszaréw, ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia
OUZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia OUZ
wynosi 3 704 570 m2,

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (B, — P,)
gdzie:

P, — o0znacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1
pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,

Py — oznacza taczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *(10 507 400 m? — 3 704 570 m?) = 25% * 6 802 830 m? =1 700 707 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 916 878 m? Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesSciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w zakresie obszarow dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowg w sasiedztwie istniejgcej zabudowy), lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng gminy. Zasieg
rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych
lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwosc¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do
otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust.
la pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.
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Rysunek 12. Obszary uzupetnienia zabudowy

LEGENDA
| — lgranice administracyjne gminy

|:| granice obrebdéw ewidencyjnych

wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy - wyznaczony zgodnie z §1

Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
- W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729)

- rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
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IV. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1. Chtonnos¢ stref dla terendw objetych  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terendéw niezabudowanych
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), chtonnos¢
terenéw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajagc chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie. Na terenie gminy Przytyk obowigzuje 17 miejscowych
plany zagospodarowania przestrzennego oraz procedowanych jest 8 plandw miejscowych. Poniewaz
czes¢ stref oznaczonych symbolami SJ i SZ wyznaczono w terenach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne wynikajace z ustalen
tych planéw, mozna zatozyé, ze dalsza zabudowa w tych terenach bedzie ksztattowaé sie zgodnie z
zapisami ww. planéw miejscowych. W zwigzku z tym chfonnos¢ terendéw niezabudowanych dla tych
stref zdecydowano sie obliczy¢ uwzgledniajac zapisy obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Przytyk obowigzuje 17 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg obszar o powierzchni ok. 1221,72 ha. Charakteryzujg sie one réznym
czasem uchwalenia, co wigze sie z réznym zakresem ustalen dla poszczegdlnych terendw.

Obecnie procedowanych jest 8 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
obejmujg powierzchnie ok. 2098,48 ha, z czego cze$¢ pokrywa sie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Planuje sie przyjecie wszystkich procedowanych planéw miejscowych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu ogdélnego. W planie ogdlnym uwzglednia sie przeznaczenie z procedowanych planéw.
W przypadku zmiany przeznaczen w procedowanych planach miejscowych, wymagana bedzie
ponowna analiza oraz korekta ustalen planu ogdlnego w tym zakresie, dostosowujgc ustalenia planu
ogdlnego do ostatecznych przeznaczen plandw miejscowych, ktére zostang uchwalone i wejdg w zycie.
Zmiany beda réwniez konieczne w przypadku kiedy procedowane plany nie wejdg w zycie przed
uchwaleniem planu ogdlnego. Do dalszych analiz i obliczer chtonnosci terenéw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, wzieto pod uwage rowniez 8 procedowanych planéw,
zaktadajgc ze wejdg w zycie przed uchwaleniem planu ogdlnego.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami
oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich
zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenéw umozliwia
ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie
budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkosScig dziatki budowlanej. Plany miejscowe
w wiekszosci nie ustalajg tego parametru. W nieliczonych mpzp wartosci te dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosza zazwyczaj 1000 m?, dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zazwyczaj 1500 m2. Analiza wydzielanych dziatek budowlanych wskazuje, iz wydzielane
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dziatki budowlane majg wieksze powierzchnie niz minimalne parametry ustalone w planach
miejscowych.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizszg tabelg,
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 1000 m?, o funkcji rekreacji indywidualnej — 1500
m? oraz o funkcji zagrodowej — 2000 m?2. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden
budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim srednio 3,11 osoby. Zgodnie z danymi
GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Przytyk przypada srednio 3,11 osoby.

W przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug) przyjeto réwnorzedny rozktad funkcji po 50%.

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Przytyk obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 7249 oséb.

Tabela 11. Chtonno$¢ obszaréw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
Przyjeta Liczba
Nr uchwaty mpzp Symbol Powierzchnia U.dziai fu'nkcji' powie.rzci.mia dziatek
terenu terenu mieszkaniowej dziatki chtonnyc

budowlanej h

10MU 4857 0,5 1000 2
11MU 31392 0,5 1000 16

12MU 45281 0,5 1000 23

13MU 1935 0,5 1000 1
14MU 28618 0,5 1000 14

16MU 11365 0,5 1000 6

17MU 13976 0,5 1000 7

1MU 9119 0,5 1000 5

2MU 8175 0,5 1000 4

30MU 10542 0,5 1000 5

31MU 13450 0,5 1000 7

33MU 35395 0,5 1000 18

34MU 43189 0,5 1000 22

36MU 3938 0,5 1000 2

XX11.135.2016

37MU 2053 0,5 1000 1

3MU 3971 0,5 1000 2

4MU 5971 0,5 1000 3

5MU 13283 0,5 1000 7

6MU 3527 0,5 1000 2

8MU 11652 0,5 1000 6

IMU 21165 0,5 1000 11

10RM 15268 1,0 2000 8

1RM 5264 1,0 2000 3

4RM 1438 1,0 2000 1

5RM 3124 1,0 2000 2

6RM 1122 1,0 2000 1

8RM 3779 1,0 2000 2

9RM 9827 1,0 2000 5

10MU 1234 0,5 1000 1

11MU 9057 0,5 1000 5

XXXI1.226.2017 13MU 6992 0,5 1000 3
14MU 5049 0,5 1000 3

1MU 46087 0,5 1000 23

2MU 3387 0,5 1000 2
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3MU 3761 0,5 1000 2

4MU 1257 0,5 1000 1

5MU 39298 0,5 1000 20

7MU 4671 0,5 1000 2

8MU 6590 0,5 1000 3

1ML 19611 1,0 1500 13

10MN 11053 1,0 1000 11

11MN 14750 1,0 1000 15

1MN 4837 1,0 1000 5

2MN 2823 1,0 1000 3

3MN 24403 1,0 1000 24

4MN 12656 1,0 1000 13

Vil.68.2019 5MN 15038 1,0 1000 15
6MN 8633 1,0 1000 9

7MN 17676 1,0 1000 18

8MN 5676 1,0 1000 6

9MN 10644 1,0 1000 11

1RM 12943 1,0 2000 6

2RM 3814 1,0 2000 2

1X.79.2019 1MU 1735 0,5 1000 1
XV 150.2020 1RM 36735 1,0 2000 18
2RM 19987 1,0 2000 10

XL.341.2022 1MN 1305 1,0 1000 1
1MN 4104 1,0 1000 4

2MN 12309 1,0 1000 12

3MN 18504 1,0 1000 19

4MN 2290 1,0 1000 2

5MN 17442 1,0 1000 17

6MN 12881 1,0 1000 13

7MN 7490 1,0 1000 7

2MNU 7163 0,5 1000 4

10RM 4515 1,0 2000 2

11RM 2204 1,0 2000 1

12RM 86544 1,0 2000 43

13RM 57220 1,0 2000 29

XLV1.386.2023 14RM 5786 1,0 2000 3
15RM 5662 1,0 2000 3

16RM 9592 1,0 2000 5

17RM 5919 1,0 2000 3

18RM 36694 1,0 2000 18

19RM 37030 1,0 2000 19

20RM 19741 1,0 2000 10

21RM 48310 1,0 2000 24

22RM 16033 1,0 2000 8

4RM 25551 1,0 2000 13

5RM 35816 1,0 2000 18

7RM 3933 1,0 2000 2

8RM 44706 1,0 2000 22

9RM 2459 1,0 2000 1

LIN1.440.2023 1MU 23384 0,5 1000 12
IV.38.2024 1MN 1696 1,0 1000 2
2MN 216 1,0 1000 0
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X.82.2025 (uchwata
intencyjna)

10ML 2721 1,0 1500 2
11ML 869 1,0 1500 1
12ML 3938 1,0 1500 3
13ML 2714 1,0 1500 2
14ML 5404 1,0 1500 4
15ML 12383 1,0 1500 8
16ML 12367 1,0 1500 8
17ML 20196 1,0 1500 13
18ML 4957 1,0 1500 3
19ML 4113 1,0 1500 3
1ML 24991 1,0 1500 17
2ML 46666 1,0 1500 31
3ML 25140 1,0 1500 17
4ML 4292 1,0 1500 3
5ML 19681 1,0 1500 13
6ML 20144 1,0 1500 13
7ML 12912 1,0 1500 9
8ML 11584 1,0 1500 8
9ML 2821 1,0 1500 2
10MNW 9339 1,0 1000 9
11MNW 6706 1,0 1000 7
12MNW 6376 1,0 1000 6
13MNW 3803 1,0 1000 4
14MNW 4089 1,0 1000 4
16MNW 10365 1,0 1000 10
17MNW 7625 1,0 1000 8
18MNW 7629 1,0 1000 8
19MNW 10535 1,0 1000 11
1IMNW 74255 1,0 1000 74
20MNW 5030 1,0 1000 5
22MNW 14815 1,0 1000 15
23MNW 6559 1,0 1000 7
24AMNW 19754 1,0 1000 20
26MNW 13771 1,0 1000 14
27MNW 7345 1,0 1000 7
28MNW 2179 1,0 1000 2
3SMNW 24383 1,0 1000 24
4MNW 16767 1,0 1000 17
5MNW 31233 1,0 1000 31
SMNW 6511 1,0 1000 7
10RZM 1997 1,0 2000 1
12RZM 10533 1,0 2000 5
13RZM 3755 1,0 2000 2
14RZM 13051 1,0 2000 7
15RZM 41704 1,0 2000 21
16RZM 1834 1,0 2000 1
18RZM 2300 1,0 2000 1
19RZM 1838 1,0 2000 1
1RZM 15578 1,0 2000 8
20RZM 13989 1,0 2000 7
21RZM 10709 1,0 2000 5
22RZM 67757 1,0 2000 34
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23RZM 14339 1,0 2000 7
24RZM 20594 1,0 2000 10
25RZM 5627 1,0 2000 3
26RZM 2466 1,0 2000 1
28RZM 4902 1,0 2000 2
29RZM 1425 1,0 2000 1
2RZM 10986 1,0 2000 5
30RZM 4044 1,0 2000 2
3RZM 42062 1,0 2000 21
5RZM 1979 1,0 2000 1
7RZM 4748 1,0 2000 2
9RZM 36672 1,0 2000 18
10MN 42696 1,0 1000 43
11MN 13562 1,0 1000 14
12MN 5427 1,0 1000 5
1MN 4811 1,0 1000 5
4MN 1819 1,0 1000 2
7MN 15816 1,0 1000 16
8MN 17353 1,0 1000 17
VI.42.2019 (uchwata 1IMNU 3375 0,5 1000 2
intencyjna) 2MNU 8653 0,5 1000 4
3MNU 12678 0,5 1000 6
2RM 23962 1,0 2000 12
3RM 12388 1,0 2000 6
4RM 1331 1,0 2000 1
6RM 42479 1,0 2000 21
7RM 15110 1,0 2000 8
9RM 11613 1,0 2000 6
1MN 7621 1,0 1000 8
XXX1.217.2017 ze IMN 6517 10 1000 7
zm. (uchwata
intencyjna) 3MN 4905 1,0 1000 5
1IMNU 9563 0,5 1000 5
1ML 1880 1,0 1500 1
2ML 3310 1,0 1500 2
1IMNW 8270 1,0 1000 8
2MNW 5531 1,0 1000 6
3MNW 157148 1,0 1000 157
V.51.2024 (uchwata 4MNW 2714 1,0 1000 3
intencyjna) 5MNW 3645 1,0 1000 4
6MNW 5103 1,0 1000 5
7MNW 31117 1,0 1000 31
2RZM 5033 1,0 2000 3
3RZM 1027 1,0 2000 1
5RZM 3946 1,0 2000 2
10MNW 3755 1,0 1000 4
11IMNW 21778 1,0 1000 22
12MNW 13705 1,0 1000 14
IV.39.2024 (uchwata 13MNW 52478 1,0 1000 52
intencyjna) 14AMNW 3491 1,0 1000 3
15MNW 11079 1,0 1000 11
16MNW 5674 1,0 1000 6
17MNW 38789 1,0 1000 39
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18MNW 11935 1,0 1000 12

1IMNW 12446 1,0 1000 12

2MNW 4011 1,0 1000 4

3MNW 13399 1,0 1000 13

AMNW 13586 1,0 1000 14

5MNW 6094 1,0 1000 6

6MNW 6733 1,0 1000 7

7MNW 21572 1,0 1000 22

SMNW 6686 1,0 1000 7

IMNW 3981 1,0 1000 4

11RZM 45661 1,0 2000 23

12RZM 4619 1,0 2000 2

13RZM 3991 1,0 2000 2

14RZM 6837 1,0 2000 3

15RZM 12736 1,0 2000 6

16RZM 5715 1,0 2000 3

18RZM 3229 1,0 2000 2

21RZM 3674 1,0 2000 2

23RZM 8162 1,0 2000 4

25RZM 1921 1,0 2000 1

29RZM 8908 1,0 2000 4

30RZM 11162 1,0 2000 6

10ML 1489 1,0 1500 1

11ML 14192 1,0 1500 9

12ML 16149 1,0 1500 11

1ML 2734 1,0 1500 2
3ML 23600 1,0 1500 16

4ML 4505 1,0 1500 3

5ML 7437 1,0 1500 5
6ML 15274 1,0 1500 10
Nr X1V.137.2020 7ML 20842 1,0 1500 14
(uchwata intencyjna) 8ML 30194 1,0 1500 20
9ML 11749 1,0 1500 8

1MN 1900 1,0 1000 2

2MN 2732 1,0 1000 3

3MN 910 1,0 1000 1

4MN 30807 1,0 1000 31

5MN 30856 1,0 1000 31

6MN 30914 1,0 1000 31
1RM 31378 1,0 2000 16

1ML 11991 1,0 1500 8

XVI1.165.2020 2ML 11410 1,0 1500 8
(uchwata intencyjna) 1MN 9954 1,0 1000 10
2MN 1107 1,0 1000 1

SUMA - liczba dziatek chtonnych 2331
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x srednia liczba mieszkaricéw gosp. 2249

domowego
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Rysunek 13. Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA
I |granice administracyjne gminy

|:] granice obrebdow ewidencyjnych
tereny objete obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
tereny objete opracowywanymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

dziatki zabudowy mieszkaniowej zagospodarowane w terenach
- objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

dziatki zabudowy mieszkaniowej chtonne w terenach objetych 0 1,25 2’5 5
- miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego I T e K m

2. Chtonnos¢ w strefach dla terenéw potozonych w granicach obszaréw
uzupetnienia  zabudowy, poza granicami  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego

Strefy SW, SJ oraz SZ zostaly wyznaczone w granicach terendw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie
stanowig terenéw chfonnych, dlatego obliczono chtonno$¢ wytgcznie na terenach objetych obszarem
uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejgcej zabudowie w ww. strefach.
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Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejacej zabudowy, wyznaczone w planie
ogdlnym gminy Przytyk maja powierzchnie 1 170 295 m? — z czego obszary strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) 1 150 2019 m? a strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowag (SZ) 20 076 m>.

Powyzisze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane mogg by¢ inne funkcje
zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegélnych terenéw. Przyjeto,
iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa bedzie
stanowi¢ 60% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny
komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny
produkcji w gospodarstwach rolnych.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizszg tabels,
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 1000 m? oraz o funkcji zagrodowej — 2000 m2,
Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal
mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 3,11 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na
jedno mieszkanie w gminie Przytyk przypada srednio 3,11 osoby.

Tabela 12. Chtonnos¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy

Liczba
Powierzchnia | Udziat funkcji - . ]
Teren . . . Pow. dziatki budowlanej dziatek
terenu mieszkaniowej
chtonnych
S 1150 219 0,6 1000 690
SZ 20076 6 6 6
SUMA - liczba dziatek chtonnych 696
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x srednia liczba mieszkaricéw gosp. 2165
domowego

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Przytyk obszaréw uzupetnienia zabudowy
wynosi 2165 osdb.
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Rysunek 14. Dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy z wytaczeniem terenéw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA
| — Igranice administracyjne gminy
Cl granice obrebow ewidencyjnych

- obszar uzupetnienia zabudowy

dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy
z wytgczeniem obszaréw objetych miejscowymi planami 0 1,25 2,5 5
zagospodarowania przestrzennego N N N KM
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3. Podsumowanie

Plan ogdlny gminy Przytyk wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tgcznie 9414 osob.
W planie ogdlnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw,
ktore nie stanowig terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Przytyk wynosi 1518 osoby.
Tereny chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczajg tacznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyiszym w planie ogdélnym gminy Przytyk nie wyznaczono terendéw
chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

V. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdlny gminy ma za zadanie przede wszystkim ustalac:

— zréwnowazony rozwdj budownictwa mieszkaniowego i nowych terenéw budowlanych
sprzyjajacy powstawaniu zwartych jednostek osadniczych i przeciwdziatajgcy zjawisku
rozlewania i rozpraszania sie zabudowy;

— lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach stref ustugowych i stref
gospodarczych;

— ochrone zasobu przyrodniczego gminy, w szczegdlnosci terendw objetych formami ochrony
przyrody;

— harmonizowanie celdw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych poprzez:

o utrzymanie rolniczego charakteru gminy,
o poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
o poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
o ochrone krajobrazu,
o ochrone obiektéw i zespotow zabytkowych;
— kompleksowe ksztattowanie prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Przyjete w planie ogdlnym zasady rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan i
rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego -
opisanych szczegétowo w czesci A niniejszego uzasadnienia, a sposob ich uwzglednienia opisano
ponizej.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan ogdlny gminy Przytyk uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego poprzez:

1. wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), w przebiegu istniejgcych drég wojewddzkim nr 732 i
nr 740;

2. wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmujg uzytki ekologiczne oraz wieksze kompleksy lesne
i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej. W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytgcznie
terenu zieleni urzadzonej;

3. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejacg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjna
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Przytyk wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Sg to uzytki ekologiczne
oraz 3 pomniki przyrody.

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte.
Strefy 1SO-58S0 obejmujg obszary gminy, na ktérych znajdujg sie uzytki ekologiczne, a takze obejmuja
wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. W strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono
wyfacznie teren zieleni urzadzone;j.

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego
stanu zagospodarowania oraz zapiséw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych gminy
jak obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk. Zapisy planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z potozenia czesci gminy
w formach ochrony przyrody i nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Obszary szczegdlnego zagroZzenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Radomki znajdujg sie grunty potozone
w jej dolinie. Sg to przede wszystkim grunty orne, uzytki zielone i zielen naturalna w dolinie rzecznej
oraz tereny lesne. Obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig objete sg takze czesciowo tereny
zabudowane - w zasiegu wody powodziowej stuletniej znajduje sie ogétem 38 budynkdéw, w tym
8 budynkdéw mieszkalnych.

Na obszarze gminy znajdujg sie waty przeciwpowodziowe — zlokalizowane sg one w okolicy
stawow rybnych w Zameczku i przy granicy z gming Zakrzew, jednak funkcje ochrony
przeciwpowodziowej spetniajg przede wszystkim dwa zbiorniki retencyjne — Domaniéw na Radomce
i Jagodno na Wigzownicy.

Zapisy planu ogélnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na czesci
gminy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego oraz ograniczeniami dotyczgcymi zagospodarowania terendw powodziowych.

Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Przytyk istniejg i funkcjonujg sieci urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, bedacych pod opiekg spdtek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntéw oraz pod
opieka PGW Wody Polskie.
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Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepujg w obrebach Deba, Kolonia Deba,
Domanidw, Glinice, Kolonia Glinice, Goszczewice, Jabtonna, Kaszewska Wola, Krzyszkowice, Kolonia
Kaszewska Wola, Kolonia Studzienice, Ostroteka, Podgajek Wschodni, Podgajek Zachodni, Posada,
Potkanna, Kolonia Potkanna, Seweryndw, Sukéw, Sukowska Wola, Studzienice, Stefanéw, Wola
Wrzeszczowska, Wrzos, Wola Wrzeszczowska Kolonia, Wygnandw, Wrzeszczéw, Zameczek Kolonia
oraz Zerdz. Zapisy planu ogdlnego gminy Przytyk nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzagdzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie gminy obszary
gruntéw zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie
wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen jezeli
wymaga tego realizacja inwestycji.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq
te ruchy

W granicach gminy Przytyk stwierdzono 2 mate, nieaktywne osuwiska oraz wyznaczono
5 terendw zagrozonych ruchami masowymi. Oba osuwiska znajdujg sie na zboczach doliny Radomki,
ale daleko od jej obecnego koryta. Sg to niewielkie zsuwy rozwiniete w piaskach i zwirach, znajdujace
sie w znacznej odlegtosci od zabudowan i infrastruktury. Cztery tereny zagrozone ruchami masowymi
wyznaczone zostaty na zboczach doliny Radomki, a jeden na zboczu jej niewielkiego doptywu. Tereny
te generalnie nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg zabudowy
na obszarach tego typu, natomiast z uwagi na skomplikowanie warunkéw budowlanych obligujg do
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej przed realizacjg dowolnej inwestycji budowlanej,
a takze prac ziemnych.

Strefy ochronne ujec¢ wody

Na terenie gminy znajdujg sie ujecia wéd podziemnych, dla ktérych ustanowiono strefy
ochronne obejmujgce wytgcznie tereny ochrony bezposredniej. W kazdej strefie planistycznej istnieje
mozliwosci wyznaczenie terendw infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z
powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej.
Ograniczenia zwigzane ze strefami posrednimi regulowane sg przepisami odrebnymi i nie s3 mozliwe
do wprowadzenia do ustalen planu ogdlnego z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

Obszary ochronne zbiornikow wad srédlgdowych

Na terenie gminy Skérzec nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wadd
srodlgdowych.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy brak jest terendw i obszaréw gdérniczych..

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
W granicach gminy wystepuja 2 udokumentowane ztoza kopalin okruchowych. Dla terenéw
zt6z plan ogdlny ustala strefe gérnictwa oznaczong symbolem SG w celu zabezpieczenia mozliwosci ich

eksploatacji lub wykorzystania. W granicach gminy Przytyk nie wystepujg udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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Obszary uzdrowisko oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Przytyk nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz
22023 r. poz. 951i 1688) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspdtczesnej

Na terenie gminy Przytyk znajduje sie 10 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez 23 obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i 134 zabytkdédw archeologicznych. Dla tych obiektéw
wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz
kompozycji. Ochrone zabytkdéw ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkéw
uwzgledniono poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajgcych zachowanie funkcji tych
obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe
ustalenia dokumentdw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy,
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji
przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkdéw oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow bedg
ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego
zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres
planu ogdlnego w u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektéw, ktére mogtyby byé¢ zaliczone do ddébr kultury wspodtczesne;j.
Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.

Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Przytyk nie wystepujg pomniki zagtady.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Przytyk nie zostaty zlokalizowane tereny zamkniete przez ktére przebiegajg
linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;j.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Przytyk nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
rekultywacji lub remediaciji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Przytyk nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Brak wystepowania na terenie gminy Przytyk obszaréw cichych.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne

Na terenie gminy Przytyk uzytki rolne klasy Ill stanowig 17,5% powierzchni uzytkéw rolnych.
Plan ogdlny w wiekszos$ci wyznacza dla tych terendw strefe otwartg lub wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa w przypadku istniejgcych zabudowan.

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy jest wynosi ok. 18,3%. Ogdtem grunty le$ne
zajmujg powierzchnie 2461 ha. W planie ogélnym dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwartg lub
inne strefy w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Przytyk nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku (ZDR) ani o zwiekszonym
ryzyku (ZZR) wystapienia awarii przemystowe;j.

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Przytyk nie wystepujg obszary nadbrzezne.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale XXIl czesci A opisane zostatly istniejgce i planowane
obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Dla tych obiektow wyznaczono strefach
planistyczne umozliwiajace ich realizacje oraz okreslono dla nich gminne standardy urbanistyczne .
Przy wyznaczeniu stych stref uwzgledniono wystepujace dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu,
ktore zostaty opisane w rozdziale XXII czesci A.

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktérych okreslone profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
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zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne (SK) obejmujace drogi wojewddzkie. Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu
lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu
podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej
nie okreslono gminnych standarddw urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy
urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne
mogaq zostac okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw
odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslone profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych znajdujacych sie w granicach uzytkéw ekologicznych, a takze
obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne
elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono
mozliwos$¢ realizacji wytacznie terenu zieleni urzadzonej;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejacg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjng
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3. wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, zgodnie z ich
obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie sporzgdzania miejscowych
plandow badz decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich wartosci historyczno-kulturowych
i krajobrazowych;

4. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Przytyk zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych
uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:
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1. wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w granicach uzytkéw ekologicznych, a takze
obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne
elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono
mozliwos$¢ realizacji wytacznie terenu zieleni urzadzone;j;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjna
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3. wyznaczenie stref gérnictwa i wydobycia na udokumentowanych ztozach kopalin, ktére
podlegajg ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania;

4. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajgcej infiltracje wéd opadowych do gruntu.

Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Przytyk wykonano analize zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
najnowsze dane udostepniane przez statystyke publiczna.

Plan ogdlny gminy Przytyk wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tgcznie 3 498 oséb.
W planie ogdlnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw,
ktore nie stanowig terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Skérzec wynosi 1518 osoby.
Tereny chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczajg tgcznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym gminy Przytyk nie wyznaczono terenéw chtonnych
poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
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