UCHWALA NR LIIL.440.2023
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 29 GRUDNIA 2023 R.

w sprawie miejscowego ptanu zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ul. Cichej w chrebie
geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr XX1.209.2021 Rady Gminy Przytyk
zdnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej w obrghie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk
i stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalert studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwaty Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada
2016 r., zmienionego uchwata Nr V1.44,2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwata Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia
2019 r., uchwala Nr XXVI11.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwata Nr XXXV1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia
2022 r. oraz uchwatg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastgpuje:

Rozdziaf 1
Ustalenia ogélne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej
w obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk, zwany dalej planem, skiadajacy sig z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktéra skiada sig rysunek pianu sporzgdzony w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr
1 do uchwaty; ‘

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 127

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete fico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gigbokos¢ do 1,5 m
gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszei nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;



4)

5)

1)
2)
3)
4)

6)

7)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone
w ustaleniach szczegdtowych planu;

przeznaczeniu dopuszczainym — nalezy przez to rozumien przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczaine na warunkach okreslonych planem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu $9 obowigzujacymi ustaieniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica pasa technologicznego napowietrzne;j linie elektroenergetycznej $redniego napiecia;

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia;

przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MU —teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug,

b} R~teren rolniczy,

¢) ZO - teren zieleni otwartej,

d) ZL-teren lasu,

e) KDG - teren drogi publicznej klasy gléwnej;

zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyijny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

1)

2)

§6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczainego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU — jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wy]atkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;;

zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powainych awarii;
dopuszczenie lokalizowania zbiornikéw retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczéwke oraz
zbiornikdw przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

ochrong zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych o nr ew.:

a} AZP 73-65/7, zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 1MU, 1ZL, 1R i 1Z0,
b} AZP 73-65/6, zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 1IMU i 1R,

¢) AZP 73-65/5, zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych teren 1R;

ochrong nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;



3) w obrebie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1 i 2, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig:

1) potozenie czeéci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska;

2) wgranicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R potozenie terenu zagroZonego ruchami
masowymi ziemi;

3) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q=1%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q=10%, zgodnie z rysunkiem pianu, dla ktdrego obowigzujg
zasady okreélone w przepisach odrebnych.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
2} realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposdb usytuowania budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit.
b oraz §13 pkt 3,
b) dla istniejacych budynkéw i czedci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwosc¢ ich nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dia danych terenow,
c) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) wysokosc obiektéw budowlanych, w tym:
-~ slupow sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
— masztéow antenowych do 65,0 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych do 8,0 m;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktdrych realizowana jest
inwestycja, wedtug przeznaczenia terenu:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
— dla ustug ~ minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) plan nie ustala granic cbszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnie dziatek i minimalng szeroko$¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegblnych terendw;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacjg obiektow i urzadzed infrastruktury techniczne).
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§11. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, zgodnie 2 rysunkiem
planu, w ktorym obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewéw o wysokosci powyiej 2,5 m;

2} w terenie oznaczonym symbolem 1MU strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana
z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu,
gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstugg obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa nr 3336W, ktéra czesciowo jest
zlokalizowana w obszarze objetym planem i oznaczona symbolem 1KDG:

2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych w terenie oznaczonym symbolem 1ZL;

4} dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, drég rowerowych,
rowdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) motliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4, 5;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w terenie drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDG zgodnie z przepisami odrebnymi;

3} dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potoZonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linia rozgraniczajgcy
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

5) zakaz lokalizowania nowych urzadzers infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symboiem 1ZL;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociagowe]j poprzez istniejace i projektowane wodociagi
o Srednicy nie mniejszej niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpoiarowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze ohjetym
planem nakaz realizacji hydrantéw przeciwpoiarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwiazar indywidualnych do czasu objecia poszczegéinych terenéw
siecig wodaciggows;

7} w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej, , z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej o érednicy kanatéw $ciekowych min. g 160 mm,

— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 60 mm,



¢) do czasu objecia poszczegélnych terenéw siecia kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej:
— grawitacyjnej o $rednicy kanatdw min. ¢ 300 mm,
— ci$nieniowej o rednicy kanatéw min. @ 90 mm,
— zakoriczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do ciagdw kanalizacji sanitarnej, do wod
otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,
¢) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na wtasnej dziaice,
d) odprowadzanie wod z terenéw parkingdw, drog oraz ciaggéw pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejace | projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
w szczegdinosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepla, 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem lit. ¢,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢,
b) budowe sieci gazowej o érednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
11) w zakresie zaopatrzenia w cleplo  dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych,
niskoemisyjnych Zrédet ciepta;
12) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG.

§ 15. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1 % dla wszystkich terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegblowe

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej,
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¢} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziailki budowlanej,
d} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e} wysokos$¢ zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych do 10,0 m,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 8,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do

45°,

budynkéw uslugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielespadowe o kacie nachylenia polaci dachowych

do 45°,

budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci dachowych do 457,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustaleri lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b} szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

5} powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

|
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§ 17. Dia terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z0 ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: zieler otwarta;
2} zakaz lokalizacji budynkow
3) obstuge komunikacyjna terenu z drég potozonych poza obszarem ohjetym planem.

§ 18. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: rola;
2} zakaz lokalizacji budynkdw;
3} obstuge komunikacyjng terenu z drég polozonych poza obszarem objetym planem.

§ 19. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: las;
2} zakaz lokalizacji budynkéw
3) obstuge komunikacyjng terenu z drég potoionych poza obszarem objetym planem.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej kiasy gtéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG
ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna kiasy gtéwnej;
2} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§21. Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej gminy Przytyk.



§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.






Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LI11.440.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 29 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej w obrebie geodezyjnym Podgajek
Wschodni w gminie Przytyk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ul. Cichej w
obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk wraz z prognoza oddzialywania na
érodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w od 28 wrzeénia 2023 r. do 20 pazdziernika 2023
r., z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 6 listopada 2023 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), do Wojta
Gminy Przytyk nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII1.440.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 29 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ul, Cichej w obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastgpuje:

1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatéw planistycznych, a w szczegdInosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w rejonie ul. Cichej w obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej
w obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku
z powyiszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.






Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr L111.440.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 29 grudnia 2023 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej
w obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej w obrgbie geodezyjnym
Podgajek Wschodni w gminie Przytyk, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

I/






UZASADNIENSE
DO UCHWALY NR LIL440.2023
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 29 GRUDNIA 2023 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw w rejonie ul. Cichej
w obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XX1.209.2021 Rady

Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ul. Cichej w obrebie geodezyjnym Podgajek
Wschodni w gminie Przytyk.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okredlonymi art. 1

ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2023 r. poz. 977 ze zm.), uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okreséla zasady {adu przestrzennego, a takie jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leénych — sporzadzony plan miejscowy okreéla zasady ochrony $rodowiska. Procedura
sporzadzania planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i
nielesne. W granicy miejscowego planu nie znajduja sie Zadne formy ochrony przyrody;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej — plan
ustala ochrone zabytkéw archeologicznych potozonych w jego granicach;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoéci osobom ze szczegdinymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegSlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegbinymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umotiliwia racjonaine pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terentu;

prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wiascicieli gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpleczeristwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sieci szerokopasmowych —

sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedy Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takie



o mozliwosci sktadania wnioskdw. Wnioski mogly by¢ skiadane réwnie: przy uzyciu $rodkéw
kemunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13} potrzebg zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnoéci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

Przy okreSlaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktére
zostaly zloione w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne,

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez: '

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie  sie pieszych
i rowerzystéw;

3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostepem do sieci komunikacyjnej,
wyposazonej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci
I urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatne dia nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Przytyk”, przyjetej Uchwata Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowe;
zabudowy oraz zagospodarowania terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przyjgcie projektu planu moze wplynaé na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
1} wplyw z renty planistyczne;j,
2} wplyw z podatku od nieruchomosci,
3) wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,
4) wydatki zwiazane z wykupem gruntéw pod drogi,
5) wydatki zwigzane budowa drog,
6) wydatki zwigzane z budowa infrastruktury technicznej.



Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budiet gminy Przytyk, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan
wiasnych gminy, ktére obejmuja wykup gruntéw pod drogi, budowe ukiadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci
{,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomodci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami {podatek od czynnosci cywilnoprawnych}.

Projekt planu miejscowego terendéw w rejonie ul. Cichej w obrebie geodezyjnym Podgajek
Wschodni w gminie Przytyk nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwatg Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy
Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwatlg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r,,
uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwatg Nr XXVil.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021
r., uchwalg Nr XXXV1.319.2022 z dnia 19 wrzeénia 2022 r. oraz uchwata Nr XLIV.376.2023 z dnia 24
marca 2023 r.

Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:
1. MU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iub usiug,
R —teren ralniczy,
Z0 —teren zieleni otwartej,
ZL —teren lasuy,
KDG - teren drogi publicznej klasy gléwnej.

oW

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ustala
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwoé¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okredlonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podijeta Uchwale Nr XX1.209.2021 z 29 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w rejonie ul. Cichej w obrebie geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,



3)

4)
5)

6)

9)

10)
11)

ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,
sporzadzono projekt planu miejscowego,

uzyskano opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

dokonano uzgodnieri projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwiazar
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

skorygowano projekt w zakresie wskazanym w dokonanych uzgodnieniach oraz uzyskanych
opiniach i powtérzono procedure uzgadniania projektu w wymaganym zakresie;

20 wrzednia 2023 r. ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu i wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 28 wrzesnia 2023 r. do 20 pazdziernika 2023 r., zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
3 paZdziernika 2023 r,;

wyznaczono w ogfoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 6 listopada 2023 r.;

w ustawowym terminie do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga;

przedstawiono projekt planu Radzie Gminy Przytyk celem uchwalenia.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Biorac pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Cichej w obrebie
geodezyjnym Podgajek Wschodni w gminie Przytyk. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyty podstawe formalng i merytoryczng do wydawalffia decyzji o pozwoleniu na budowe dla

inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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