UCHWAEA NR XXXIX.300,2018
RADY GMINY PRZYTYK
z dnia 9 marca 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu geodezyjnego Walka
Domaniowska w gminie Przytyk,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w zwigzku z Uchwaty Nr XXX1/216/2017 Rady Gminy
Przytyk zdnfa 26 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Wolka Domaniowska w gminie Przytyk oraz
stwierdzajac, ie plan nie narusza ustaled studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwaty Rady Gminy Przytyk Nr XXV.165.2016 z dnia 29 listopada
2016 .

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Wolka Domaniowska, zwany dalej planem, skladajacy sie z:

1) tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficzne] ~ zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1;1000 — zaigcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjl z zakresu Infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zafgeznik nr 3 do
uchwaty,

§2. Granicg ohszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. Ustalenia planu okresione sg w postaci:

1) ustalen zawartych w Rozdziatach 1, 2, i 4 uchwaly, odnoszacych sie do catego obszaru planu, jezeli
ustalenia te nie stanowig inaczej;

2} ustalet zawartych w Rozdziale 3 uchwaly, odnoszacych sie do poszczegélnych terendw wyznaczonych
planem.

§4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2} zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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10}
11}
12)

13)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoéé zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig,

szezegdtowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartoéel nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu; 7

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terenéw stutgcych organizacji imprez masowych;

sposb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i Innych terendéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie

ustala sig pozostalych zagadniern okreélonych wart. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.

1)

6)

§5. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:

dachu plaskim — naleiy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

dachu wielospadowym — naleiy przez to rozumieé dach o dwoch jub wigcej polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyiej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszezeniem wysuniecia przed nie na giebokoéé do
1,5 m gzymsow, balkonéw, loggil, wykuszy, zadaszert nad wejéciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;
przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumied ustalone w planie przeznaczenie dominujace
na danym terenie;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoéei, nie
zwigzang z wytwarzaniem doébr materiainych metodami przemysfowymi, prowadzona w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, z wylgczeniem ustug
ucigzliwych;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi i obiekty zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczyco oddziatywad na srodowisko;

2. Pojgcia niewymienione w ust. 1 naleiy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o rdZnym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw o rdinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) U-teren ustug,
b} UT —teren usfug turystyki i rekreacji,
c} 20 -teren zieleni otwartej,
d} KDD —teren drogi publicznej kiasy dojazdowe;j,
e) KDG —teren drogi publicznej klasy glownej;
5} zwymiarowane odlegltosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepisow odrebnych, majg wyltacznie charakter informacyjny.,

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§7. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu
zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT - jak dla terendw

przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
2} zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyfatkiem

inwestycjl celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry | wskaZniki ksztaltowanta zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) wzakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreélonymi na
rysunku planu,

b} zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) wysokod¢ obiektdw budowlanych, w tym:

— budynkow zgodnie z ustaleniemi szczegSlowymi dla poszczegdlinych terendw,

— obiektéw matej architektury do 10,0 m,

— stupow sieci elektroenergetyczne} do 30,0 m,

— masztéw antenowych do 18,0 m,

— pozostalych obiektow budowlanych do 20,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nakaz realizacfi miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej,

b} ficzhe miejsc do parkowania samochodoéw osobowych:

~ dla ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kaide rozpoczete 30 m? powierzchni utytkowej

obiektu,

3

—
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— dla handlu detalicznego — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m” powierzchni sprzedaiy,

- dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,

— dia hoteli — minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca noclegowe,

¢} dla niewymienionych w lit. b obiektéw budowalnych — minimum 3 miejsca do parkowania na
100 m® powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczbe miejsc do parkowanla dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
2z przepisami odrebnymi,

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie

ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych:

1)

2)

3)

sie:
1)

wskazuje sie potozenie calego obszaru objetego planem w granicach Giownego Zbiornika Wdd
Podzieminych GZWP 412 Szydiowiec-Goszczewice;

wskazuje sie pofozenie catego obszaru objetego planem w granicach obszaru szczegdlnej ochrony A
GZWP 412 Szydiowiec-Goszczewice;

wskazuje sie granice obszaru szezegolnego zagroZenia powodzig Q=1%, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktdrego obowigzuja zasady okredlone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego.

§11. W zakresie szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

plan nie ustala granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomodci;
minimalng powierzchnie dzialek i minimalng szeroko$é frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegStowymi dla poszezegélnych terendw;

kat potoienia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowege od 60° do 120°;

przepisy pkt 2 i3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

ukiad komunikacyjny tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy gidéwnej oraz dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG i 1KDD;

powigzanie uktadu komunikacyjnego, o kitdrym mowa w pkt 1, z otaczajgcym ukladem
komunikacyjnym poprzez droge powiatowa oraz droge gminng;

dopuszczenie, wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej
szerokosci;

a) 6,0 mdla drég o diugosci do 60 m,

b} 8,0 m dla drég o diugosci od 60 m do 100 m,

¢} 10,0 m dla drdg o dlugosci ponad 100 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

mozliwosé budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istnigjgcych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2,3 i 4;

budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczafgcych drég;

dopuszezenie lokalizowania urzadzen Infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linia rozgraniczajacy
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;
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4} dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drdg wewnetrznych
nleoznaczonych na rysunku planu;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi
o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpoZarowe;j,
b) przy realizacji nowych | przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrant6w przeciwpozarowych,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzari indywidualnych do czasu objecia poszczegélnych terendw
siecig wodociggows;
6) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:
— grawitacyjnej o srednicy kanatow sciekowych min. ¢ 160 mm,
— cis$nieniowej o $rednicy kanaléw min. @ 90 mm,
c) do czasu objecia poszczegblnych terendw siecig kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw:
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;:
— grawitacyjnej o Srednicy kanatéw min. g 300 mm,
— cisnieniowej o srednicy kanatdw min. ¢ 90 mm,
b) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wéd otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,
c) odprowadzenie wéd z kanalizacji deszczowej zgodnie 2 przepisami odrebnymi,
d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U i UT dopuszcza sie odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dzialce,
€) odprowadzanie wéd z terenéw drég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) do czasu objecia poszczegdlnych terenéw sieciq gazowy dopuszcza sie stosowanie rozwiazan
indywidualnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejace | projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych irédet energii,
w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kw
w terenach oznaczonych symbolem U i UT, z zastrzeienfem lit. ¢,
c} zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresle zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédel ciepla
zgodnie 2 przepisami odrebnymi;
11) w zakresie telekomunikacji ustala sie obsluge z istniejgcych i rozbudowywanych  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12} w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sig stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sie opfate z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokaosciach:

1) 10% dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U i uT;
2) 1% dla pozostalych terendw.

§ 15, Ustala sig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD i 1 KDG.

§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektdw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala
sie:
1} nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu
barw - wytacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznoéci barwy;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem
dachdw z nawierzchnig ziemng urzgdzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegblowe

§ 17. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe: uslugi z zastrzezeniem pkt 21i3;
2} zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni samochodowych, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi

pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedycii;
dla ustug handiu detalicznego ograniczenie powlerzchni sprzedazy do 500 m?

3)
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlangj,
b} udzial powierzchni biologlcznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanaej,
¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dzialki budowlanej,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki hudowlanej,
e) wysokosc zabudowy:
- dla budynkéw ustugowyeh do 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f} uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkéw uslugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 35°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaled lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw:;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1500 m?,
b} szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszq niz 1500 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1 KDD oraz z drég

poloZonych poza obszarem objetym planem.
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§ 18. Dla terenu ustug turystyki i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: usfugi turystyki i rekreacji z zakresu hoteli, agroturystyki, pensjonatow
noclegowych, gastronomii, kultury, przystani wodnych, pél biwakowych i campingowych, handiu
detalicznego, szkdtek zeglarskich oraz wypoiyczalni sprzetu turystycznego zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni samochodowych, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow i stacji paliw;

3) dla ustug handiu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 100 m?;

4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b} udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokosé zabudowy de 10,0 m,

f} uksztattowanie polaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

5} w zakresle warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a} powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokodé frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielone] dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?%
7} w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

§19. Dla terenu zieleni otwartej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z0 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zieled otwarta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury, ciggdw pieszych, drég rowerowych oraz drég
wewnetrznych stuzacych do obstugi gruntdw rolnych i lesnych z uwzglednieniem zasad okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego na terenach szczegllnego zagroienia
powodzig G=1%, wyznaczonych na rysunku planu;
3} w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symhbolem 1UT.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy gidwne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG ustala
sies
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy giéwnej;
2} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 5,1 m do 25,0 m.
§ 21, Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2} szerokosc w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 11,7 m do 12,1 m.
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Rozdziat 4
Ustalenia koicowe

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej gminy Przytyk. '

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Przytyk,

§ 24. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




