Zalgcznik do Uchwaly Nr XXX VIIL281.2018
Rady Gminy Przytyk
z dnia 30 stycznia 2018r,

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PRZYTYK

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne.

§ 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdw wspélnoty samorzgdowej gmina
wynajmuje lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy na warunkach okrelonych

w niniejszej uchwale,

§ 2. Gmina Przytyk wydziela lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 3. llekroé w uchwale jest mowa o:

1. zasobie, nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zaséb gminy Przytyk,
2. czlonku wspdlnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobe stale
zamieszkujaeg na terenie gminy Przytyk.
§ 4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy oddawane $§ W najem na czas
nicoznaczony za wyjgtkiem lokali socj alnych, lokali zamiennych na czas remontu budynku oraz
lokali wydzielonych na wynajem na czas wykonywania pracy.,

§ 5. Lokale -czasowo nie wykorzystane w zwigzku ze stosunkiem pracy moga by¢
wynajmowane na czas oznaczony osobom, ktérych nabycie tytulu prawnego do lokalu nie ma
zwigzku ze stosunkiem pracy.,

§ 6. Na lokale socjalne mozna przeznaczaé lokale mieszkalne. Lokale te mogg mie¢ obnizong
wartosé uzytkows i powinny byé Wyposazone co najmniej w instalacje elektryczna.

§ 7. Lokale zamienne otrzymuja osoby w przypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego.

§ 8. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem umowy najmu lokalu
socjalnego, zamiennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiang lokali, moze by¢
uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytulu
najmu jakie beda istnialy w dniu opréznienia lokalu w wysokosci 6 - krotnego miesiecznego
czynszu za dany lokal. O zasadnosci pobrania kaucji kazdorazowo decyduje Wéjt Gminy.




Rozdzial 2

Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nicoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$é dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajjca zastosowanie obnizki CZYNSzZu

§ 9. Wysokos¢ dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony.

1. Umowa najmu mieszkania na czas nicoznaczony moze byé zawarta, jezeli $redni

dochéd na jednego czionka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o zawarcie
umowy w okresie 12 miesigey poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, nie przekracza:
1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

Za doch6d uwaza sig wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu skiadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze
zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
Swiadczeh pomocy materialnej dla ucznidw, dodatkéw dla sierot zupeinych,
jednorazowych zapomég z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytuhu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasilkéw pielegnacyjnych, zasitkéw
okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczeni pienigznych i $wiadczen
w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego.

Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni
gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 hektara
przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego, w Dzienniku Urzedowym ,,Monitor Polski.

W wyjatkowych przypadkach, Wéjt moze udzielié zgody na zawarcie umowy najmu
z innymi osobami niz okreslone § 9 ust. 1, o ile jest to uzasadnione szczegblnym
interesem spotecznosci lokalnej, badz ze wzgledu na zasady wspolzycia spolecznego.
Za czlonkéw gospodarstwa domowego uznaje sie wszystkie osoby bliskie, z ktérymi
ma zamieszka¢ osoba ubiegajgca si¢ 0 najem odpowiedniego lokalu,

Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczeni Spolecznych, oglaszanych w
Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski®.

§ 10. Wobec najemcow, ktérych dochéd na eztonka gospodarstwa domowego jest nizszy o 30%
od dochodéw ustalonych w § 9 ust. 1, mozna zastosowaé obnizke naliczonego czynszu o 20%.

§ 11. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagcego oddanie w najem lub
podnajem lokalu socjalnego:

1,

Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktérej $redni
miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Za dochdd graniczny mozna uzna¢ réwniez dochéd brutto nieznacznie wyzszy, ale nie
wigcej niz o 10% od dochodu okreslonego w ust, 1,
Umowg o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres oznaczony:



1) dojednego roku z osobami, ktére zostaly najemcami lokalu socjalnego na podstawie
wyroku sadowego, z bezdomnymi, z powracajacymi z Zakladéw Karnych;

2) do dwoch lat z pozostalymi osobami.
4. Umowg o najem lokalu socjalnego mozna przediuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca

nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy,
5. Przepisy § 9 ust. 2 - 6 stosuje si¢ odpowiednio,

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§ 12. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie:

I, zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m? a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10 m?,

2. $redni miesigezny doch6d brutto na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie
12 miesigey poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza kwot okre$lonych
w§ 9ust, 1,

3. nie dewastowanie dotychczas zajmowanych lokali,

4. nie zaleganie z platnosciami czynszowymi w dotychczas zajmowanym lokalu.

§ 13.Warunki wymienione w § 12 muszg byé lacznie spetnione.

Rozdzial 4 7

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najm
lokali na czas nicoznaczony i lokalu socjalnego. '

§ 14.W pierwszej kolejnosei umowy najmu lokali mieszkalnych beda zawierane z osobami;

1) ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek klesk zywiolowych, katastrof, pozaru lub

innego zdarzenia losowego,
2) zajmujgcych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku

ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3) zamieszkalych w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi koniecznogé wykonania
naprawy wymagajgcej opréznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu
zamiennego,

4) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe, trudng sytuacje materialng 1 zyciowa,

5) osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 znajdujg sie
w niedostatku,

§ 15. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku pracy przystuguje
osobom, ktére podejma zatrudnienie na terenie gminy, na stanowiskach o ktére zabiega gmina.

§ 16. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego:

1. Pierwszeristwo najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) ‘osobom, w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniach do lokalu socjalnego

2) zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajgcych sig na staly pobyt ludzi.

2. W dalszej kolejnodci lokale socjalne mogg byé wynajmowane :
1) osobom bezdomnym, powracajacym z Zaktadu Karnego, wychowankom placowek

opiekuniczo-wychowawczych, ktérzy wezesniej zamieszkiwali w gminie Przytyk;




Rozdzial 5

Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wehodzacych w sklada
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemeami lokali nalezacych do
tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach,

§ 17. Lokale mieszkalne moga byé przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

§ 18. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu gminy z osobami:

1) znadmiernego zageszezenia lokaly,
2) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania,
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé zamieszkania w innym lokalu.

§ 19. Zamiana lokalu nastgpuje na wspélny wniosek wynajmujgcych posiadajacych tytut
prawny do lokali podlegajacych zamianie,

§ 20. Nie zezwala si¢ na zamiang pomiedzy najemcami lokali z zasobu mieszkaniowego gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Rozdzial ¢

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej,

§ 21. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg skiadaé osoby spelniajgce
okreslone kryteria zawarte w niniejszej uchwale, '

§ 22. Wniosek wraz z deklaracjg o dochodach wg wzoru okreslonego w Rozporzgdzeniu Rady
Ministréw w sprawie dodatkéw mieszkaniowych nalezy skladaé w Urzgdzie Gminy Przytyk.

§ 23. Spoleczng kontrole prawidiowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
sprawuje Komisja Mieszkaniowa powolana przez Wojta.

1. Do zadan Komisji mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace sig
0 wynajecie lokalu, w tym obmiar pomieszezen i wywiad Srodowiskowy,
2) opiniowanie wnioskéw 0séb ubiegajacych si¢ 0 wynajecie lokalu z uwzglednieniem
kryteriéw okreslonych niniejszg uchwata,
3) sporzadzenie projektu listy przydziahi mieszkan.
2. W sktad Komisji Mieszkaniowej wehodzg min. 3 osoby sposréd pracownikéw Urzedu
Gminy i pracownikéw Gminnego Og$rodka Pomocy Spoteczne;.
3. Komisja Mieszkaniowa zwolywana jest w miare potrzeb,

§ 24. W oparciu o opini¢ Komisji Mieszkaniowej Wéjt podejmuje ostateczna decyzje
0 przydziale lokalu.




Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osGb, ktére

pozostaly w lokalu 0puszczonym przez
najemecg lub w lokalu,

w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 25. Umowa najmu moze by¢ zawarta z 0sobg,
najemce, w ktérego najem nie wstgpita po $mierc
cywilnego, jezeli spelnia lgcznie warunki:

ktére pozostata w lokalu opuszczonym przez
1 najemcy z mocy przepisdw art. 691 Kodeksu

1) jest osobg bliska lub powinowata,

2) faktycznie zamieszkiwala z najemeq do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5
lat,

3) spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 9 ust. 1. niniejszej uchwaly,

4) nie posiada tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego,

§ 26. Okolicznosé o ktérej mowa w

§ 25 pkt 2 powinna by¢ udokumentowana o$wiadczeniami
sgsiadow,

Rozdzial 8

Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowe; przekraczajgcej 80m?2,

§ 27. Umowe najmu na lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? zawiera sie
0sobg:

1) ktérej gospodarstwo domowe sklada sie z co najmniej 5 oséb, lub
2) winnych uzasadnionych przypadkach.

Rozdzial 9

Przepisy konicowe,

0w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

,p0z.1610 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23
U. 22017 1., poz. 459 ze zm.).

Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U, z 2016 1.
kwietnia 1964 r, Kodeks cywilny (t. j. Dz,




