Uchwala nr XXIX/135/2001
Rady Gminy w Przytyku
z dnia 30 listopada 2001r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk na fragmencie obszaru solectwa Deba.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt S i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym /tekst jednolity z 1996r.Dz.UNr 13 poz.74 z pozn.zny/ oraz
art. 26 w zwiazku z art. 67 Ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 1. © zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz 139 tekst jednolity z 1999r. =z pbzniejszymi
zmianami) uchwala si¢ zmiang miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, uchwalonego uchwaly nr XVIil/81/92 Rady Gminy w
Przytyku z dnia 27 wrzeénia 1992 r. (Dz. U. Wojewodztwa Radomskiego N 17, poz.

124) na fragmencie obszaru sotectwa Deba.
Rozdzial 1.

§ 1.

1. Przedmiotem ustalen planu jest fragment obszaru solectwa Deba w gminie Przytyk,
o powierzchni ok. 0,73 ha o podstawowe] funkeji terenow rolnych z dopuszezeniem
zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej.

7. W obecnie obowigzujacym, cytowanym na wstegpie micjscowym ogblnym planie
zagospodarowania przestrzennego solectwo Deba oznaczone jest liczba porzadkowa
19, podstawowsa funkcja przedmiotowego obszaru 0 symbolu 19.2.R.0 jest
produkcja rolna i ogrodnicza.

3. Podstawa sporzadzenia zmiany okreslonej w ust. 1 sa:

a) uchwala nr XX1/11/2000 Rady Gminy w Przytyku z dnia 28 grudnia 2000 r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ogbInego gminy Przytyk;

b) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirZenncgo gminy
Przytyk, uchwalone uchwalg nr X11/65/99 Rady Gminy w Przytyku z dnia 9
grudnia 1999 1.

§ 2.

1. Zainwestowanie obszaru objgtego planem przedstawia sie nastepujaco:
a) dziatka rolna nr geadezyjny 365,
b) dzialka rolna nr geodezyjny 366,
¢) dziatka rolna nr geodezyjny 367/1, na dzialce tej jest wodociag,
d) w poludniowej granicy wiw dzialek przebiegaja:
- wodociag,




2.

- linia telefoniczna,
. napowietrzna linia elektroenergetyczna.

Obszar objety planem zostat okreslony graficznie na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejsze] uchwaty i oznaczony literami ABCD.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w planie jest:

1.
2.
3.

Umozliwienie na tym terenie realizacji zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej;
Okredlenie zasad realizacji w/w zabudowy;

Ochrona intereséw publicznych w zakresie Ksztaltowania i porzadkowania ukladu
komunikaciji, infrastruktury technicznej i zieleni.

§ 4.

. W obrebie obszaru objgtego planem wyodrgbniono tereny do zabudowania 1

utrzymania o funkcjach i odpowiadajacych im symbolach:

a) RM -tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i gospodarczej,

b) RP - tereny produkgji rolnej i ogrodniczej;

W obrebie obszaru objgtego planem wyodr¢bniono teren nie do zabudowania o
funkeji i odpowiadajacym jej symbolu:

a) KUg - teren przeznaczony pod drogi glowne (wojewodzkie).

§ 5.

. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr

1 do niniejszej uchwaty;

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o rOZnym przeznaczeniu (funkcjach) badz o roznych
zasadach zagospodarowania,

b} oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) oznaczenia gabarytow (Jiczby kondygnacji) budynk6éw i kierunkow ich kalenic
dachow.

3 6.

liekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

a)
b)

c)

d)

planie — nalezy przez 10 rozumicé ustalenia planu, o ktérym mowa W § 12
uchwaly, o ile z tresel przepisdw nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozamieé niniejsza uchwale Rady Gminy w Przytyku, o
ile 7 treci przepisow nie wynika inaczej;

przepisach szezegbinych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenenm,
wynikajace Z prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumic¢ rysunek na mapie W skali 1:1000,
stanowiaey zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;




e)

g)
h)

przeznaczeniu podstawowym (dominujacej lub preferowanej funkcji) — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, kiére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszezalnym (funkcjach dopuszczalnych) — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety zmiana niniejszego plany,
skladajacy si¢ z terendéw o réznym przeznaczeniu podstawowym;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.

Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem.

§8.

Celem dzialan, okreslonych w planie jest umozliwienie na terenie obj¢tym planem
realizacji zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i gospodarcze).

[a—

§9.

Plan okreéla dzialania, prowadzace do celu okreslonego w § 8.

Jako podstawowe dzialania, spelniajace cel, ustala sig:

a) adaptacje stosunkdw wiasnodciowych i podzialéw gruntow z uwzglednieniem
zamierzen inwestycyjnych;

b) uporzadkowanie i uzupelnienie infrastruktury komunikacyjnej;

¢) realizacje zabudowy przez wihascicieli dzialek.

§ 10,

Plan okresla przeznaczenie (funkcje) terendw. Przeznaczenie (funkcje) terendw
objetych planem okreslone zostaly jednostkowymi symbolami w rysunku planu.

Dla kazdego z wyodrebnionych w rysunku planu terendéw, oznaczonych
jednostkowymi symbolami ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe (preferowane),

b) przeznaczenie dopuszczalne,

¢) warunki i zasady zagospodarowania.

. Na terenie tworzacym uklad komunikacyjny ustala si¢ klas¢ drogi i postuluje

parametry techniczne.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiggu podstawowego uzbrojenia (wodociag,
linie napowictrzne i kable elektroenergetyczne niskiego napigcia, telefon), w
zwigzku z czym obowigzuje przytaczenie wszelkich projektowanych obicktow do
w/w sieci w celu zapewnienia wspdlezesnych standardow cywilizacyjnych 1
technicznych oraz zasad ochrony $rodowiska,

§ 11

. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:




a) starodrzewy podlegaja ochronie, a ich ewentualne wycigcie wymaga uzyskania
zgody odpowiedniego organu administracji; uzasadnieniem wydania zgody
moze byé stan zdrowotny drzewa iub wzgledy bezpieczenstwa publicznego;
tereny wzdhiz drog publicznych (szezegélnie drogi wojewddzkiej) powinny byé
obsadzone zywoplotami w celu poprawy komfortu zycia mieszkafncdw (zielen o
charakterze ostonowym);

b) na obszarze objgtym planem zabrania sig;

- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bezpodrednio do ziemi (z
wyjatkiem rozsaczkowania z oczyszezalni przydomowej, jezeli warunki
gruntowe sa korzystne dla tego celu),

- skladowania odpadéw (z wyjatkiem lokalizacji zagospodarowanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami sanitarnymi miejsc gromadzenia odpadéw
bytowo-gospodarczych i komunalnopodobnych, usuwanych systematycznie
w sposdb zorganizowany przez odpowiednic shizby komunalne lub
staraniem wiasnym producentéw w/w odpadow);

¢) warunki realizacji: budowy, rozbudowy lub adaptacji obiektow ustugowych,
produkeyjnych, skladowych, obstuigi komunikacji lub innych mogacych

pogorszyé stan $rodowiska lub szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i

zdrowia ludzi okre§li kazdorazowo odpowiedni Inspektor Sanitarny i

odpowiednie shuzby ochrony srodowiska na podstawie oceny oddziatywania na

$rodowisko, sporzadzonej staraniem zainteresowanego inwestora.

§ 12.

Budynki i lokale uzytecznodei publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, place,
przejécia piesze i chodniki, schody terenowe i tp.) winny byé projektowane i
realizowane w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nich niepetnosprawnym, a istnicjace
— modernizowane pod tym katem.

§ 13.

O wszelkich znaleziskach archeologicznych, dokonywanych w toku prowadzonych prac
ziemnych i budowlanych na obszarze objetym planem nalezy zglasza¢ Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkdw, niezwlocznie przerywajac te prace.

§ 14,

W przypadku realizacji na obszarze obj¢tym planem obiektéw uzytecznosci publicznej
lub produkeyjnych, grupujacych miejsca pracy, nalezy zrealizowa¢ ukrycia w
podpiwniczeniach, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie wymagan obrony
cywilnej. Dokumentacja techniczna w/w zamierzef inwestycyjnych wymaga uzyskania
pozytywnego uzgodnienia odpowiedniego organu Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony
Ludnosci 1 Spraw Obronnych.

§ 15,
W planie uwzgledniono wszystkie elementy o charakterze ponadlokalnym, zawarte w

ustaleniach ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk”, wymienionym w § 1 ust, 3 lit. b).




Rozdzial 3.

Ustalenia dla poszezegdinych terenéw, wydzielonych w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych jednostkowymi symbolami.

§ 16

| TEREN ZABUDOWY

[19.1.RM ok, 0,73 ha

Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, obecnie uzytkowane w formie upraw
polowych i ogrodniczych. Wiasno$é prywatna. Na terenie dzialki nr geod. 367/1 istnieje
wodociqg, W poludniowej czefci dzialek usytuowane sq:  wodociqg, linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia oraz linia telefoniczna.

1. Przeznaczenie (funkcie) terenu:

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 19.1 przewiduje si¢ zmiang obecnej funkeji rolnej i
ogrodniczej na tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (rolniczej) i
jednorodzinnej, urzadzes infrastruktury technicznej, terendw zieleni i ciagdw pieszych i
rowerowych wzdhuz drogi wojewodzkice)

2. Rodzaj dzialan:

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 19.1 ustala sie nastgpujace dziakania:

a) opracowanie planu zagospodarowania dzialki przez inwestora,

b) dokonanie wtornego podzialu nieruchomosci,

¢) realizacje projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ewentualnie z ushigami
wbudowanymi i towarzyszgcych obiektéw gospodarczych,

d) realizacj¢ infrastruktury technicznej, tacznie z systemem odprowadzenia i utylizacji
$ciekow bytowo-gospodarczych.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 19.1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

a) sposéb zabudowy wg ustalen graficznych w rysunku planu:

- zabudowa nie moze byé realizowana w odleglosci mniejszej niz 40 m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej relacji Radom — Potwordw,

- linia zabudowy nawigzujc do wcze$niej dokonanej zmiany planu
miejscowego, obejmujacej dziatki polozone po stronie wschodniej
przedmiotowego terenu;

b) strefa lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest frontowy pas dzialki przylegty
do drogi; zaklada si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej o gabarycie 2
kondygnacji z podpiwniczeniem, z dachem dwuspadowym réwnoramiennym o




nachyleniu polaci 30+45° 7z nadwicszeniem dookola $cian budynku, bez uskoku w
linii kalenicy; kierunek kalenicy wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;

¢) strefy lokalizowania budynkéw inwentarskich i zwiazanych z obstugg rolniczej
przestrzeni produkcyjnej lub budynkéw gospodarczych i zwigzanych z
dzialalnodcia gospodarczg (uslugowo-produkcyjnych, sktadowych, ustug rzemiosta i
tp.) jest obszar polozony na zapleczu strefy mieszkaniowe;j;

d) ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace realizacji budynkéw inwentarskich i
zwigzanych z obsluga rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz budynkéw
gospodarczych i zwiazanych z dzialalnoscig gospodarczg;

- gabaryt nie powinien przekracza¢ jednej i pot kondygnacji,
- zaleca si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych z zachowaniem warunkéw
spltywu wody opadowej na teren wlasnej dziatki;

€) ustala sig nastgpujace warunki realizacji infrastruktury technicznej:

- zaklada si¢ doprowadzenie wody z istniejacego wodociggy,

- odprowadzenie  $ciekéw  bylowo-gospodarczych  do szczelnych
bezodplywowych wybieralnych zbiornikéw indywidualnych Iub do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw; w drugim etapie odprowadzenie
systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni éciekéw we Wrzeszezowie;

- parkingi dla potrzeb wiasnych i ewentuainych uzytkownikéw obiektow
ushigowych winny by¢ wydzielona w obrebie dziatki;

f} w czgdei poludniowej terenu — w pasie bezposrednio przylegajacym do drogi
wojewodzkiej Nr 740 nie dopuszeza sie uprawy warzyw korzeniowych, jak:
marchew, buraki, ziemniaki oraz rodlin o jadalnych czedciach nadziemnych; zaleca
si¢ obsadzenie dzialek wzdhuz granicy z droga ziclenig o charakterze izolujacym, w
tym gatunkami krzewiastymi.

[19.2 PR |

Tereny upraw polowych bez prawa zabudowy.

I. Przeznaczenie (funkcie) terenu:

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 19.2 utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie —
pod uprawy polowe, sady, faki i pastwiska — bez prawa zabudowy,

§17

[DROGI PUBLICZNF, ]

[1.KUg dhugosc odeinka ~ 30,00 mb ]

Istniejqca droga wojewddzka Nr 740 relacji Radom — Pobwordw o szerokosci 15,00 m
w liniach rozgraniczenia i jezdni 6,00 m z rowami odwadniajqcymi po obu stronach
drogi — do utrzymania.

1. Rodzaj dzialai:

W obrebie pasa drogowego ustala sie nastepujace rodzaje dzialar:




a) prowadzenie biezacej konserwacii drogi,

b) dokonywanie biezqcej konserwacji zieleni przydroznej,

¢) przygotowanie dokumentacji technicznej na modernizacj¢ drogi z uwzglednieniem
$ciezki rowerowej,

d) obustronne utwardzenie poboczy o szerokosci 3,00 m,

2. Postulowane parametry techniczne:

Postuluje si¢c modernizacje drogi do nastgpujacych parametréw technicznych:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 25,00 m,

- szeroko$é jezdni — 7,00 m,

- szeroko$é chodnika, usytuowanego po péinocnej stronie drogi - 2,00 m,

- szerokod¢ ciagu pieszo-rowerowego, usytuowanego po polnocnej stronie
drogi — 5,00 m,

- linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 40,00 m od
krawedzi jezdni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei ..0..%.

§19.
Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy ogdlny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, uchwalony uchwalg nr XVIII/81/92 Rady Gminy w
Przytyku z dnia 27 wrzesnia 1992 r. (Dz, U. Wojewodztwa Radomskiego nr 17, poz.
124).

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Przytyku.

§ 21,
Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestizennego wchodzi w zycie po

uplywie 14 dni od ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.,




a) prowadzenie biezgcej konserwacji drogi,

b) dokonywanie biezacej konserwacji zieleni przydroznej,

¢) przygotowanie dokumentacji technicznej na modernizacjg drogi z uwzglednieniem
$ciezki rowerowej,

d) obustronne utwardzenie poboczy o szerokosci 3,00 m,

2. Postulowane parametry techniczne:

Postuluje si¢ modernizacje drogi do nastgpujacych parametréw technicznych:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 25,00 m,

- szerokos$¢ jezdni — 7,00 m,

- szeroko$é chodnika, usytuowanego po péinocnej stronie drogi —2,00 m,

- szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego, usytuowanego po polnocnej stronie
drogi — 5,00 m,

- linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 40,00 m od
krawedzi jezdni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci ..0..%.

§ 19.
Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy ogdlny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, uchwalony uchwalg nr XVIII/81/92 Rady Gminy w
Przytyku z dnia 27 wrzeénia 1992 r. (Dz. U. Wojewodztwa Radomskiego nr 17, poz.
124).

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Przytyku.

§ 21.
Niniejszy miejscowy plan zagospoda10wa111a przestrzennego wchodzi w zycie po

uplywie 14 dni od ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
= )




