UCHWALA NR 1X.79.2019
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 1 PAZDZIERNIKA 2019 R,

W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ew. nr 41//, 4178, 41/10, 41/11
w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust, 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr XXX1/214/2017 Rady Gminy
Przytyk zdnia 26 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrebie geodezyjnym
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwatg Rady Gminy Przytyk Nr
XXVI.165.2016 z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwata Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r.

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10,
41/11 w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk, zwany dalej planem, skiadajacy sie z:
1) tekstu planu — tresé niniejszej uchwaty;

2) czedci graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zataeznik nr 2 do
uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadar wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§2, Graniceg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. Ustalenia planu okreslone s w postaci:

1) ustalery zawartych w Rozdziatach 1, 2, i 4 uchwaty, odnoszacych sie do catego obszaru planu, jezeli
ustalenia te nie stanowia inaczej;

2) ustalen zawartych w Rozdziale 3 uchwaly, odnoszacych sie do poszczegélnych terendw wyznaczonych
planem.

§4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5)

6)
7)
8)
9)

10)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karteg
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac]i i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég | innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie

ustala sie pozostalych zagadnienn okreélonych wart. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wigkszym niz
122

dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej polaciach, o kacie
nachylenia polaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gtebokos¢ do
1,5 m gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszeri nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreslonych planem;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, z wylaczeniem ustug
uciazliwych;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi i obiekty zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 naleiy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

1)
2)
3)

§ 6. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenia terendw o réinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) KDG - teren drogi publicznej klasy gldwnej;

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU - jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku

planu;

b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
c) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:

budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych terenow,

obiektéw matej architektury do 10,0 m,

stupow sieci elektroenergetycznej do 30,0 m,

masztéw antenowych do 18,0 m,

pozostalych obiektow budowlanych, do 20,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej

b) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

— dla ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 10. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) _nlan nie ustala sranic ohszaréw wvmaeaiacvch nrzenrowadzenia scaleri i nodziatu nieruchomosci:

2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi

3)

4)

1)

2)

sie:

1)

2

3

4

—

—

—

dla poszczegdlnych terendw;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°%;
przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga publiczna klasy gléwnej oznaczona na rysunku planu
symbolem: KDG;

dopuszczenie, wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej
szerokosci:

a) 6,0 m dla drég o dtugosci do 60 m,

b) 8,0 m dla drég o dtugosci od 60 m do 100 m,

c) 10,0 m dla drég o diugosci ponad 100 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

mozliwoé¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych

obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociggi
o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow
siecig wodociggowa;

w zakresie odprowadzania sciekow bytowych:

a) odprowadzenie sciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej o srednicy kanatow sciekowych min. ¢ 160 mm,

— cisnieniowej o $rednicy kanatow min. ¢ 60 mm,

c¢) do czasu objecia poszczegblnych terendw siecig kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. @ 300 mm,

— cisnieniowe]j o $rednicy kanatéw min. ¢ 90 mm,

— zakonczonej odbiornikiem wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do ciggdw kanalizacji sanitarnej, do woéd otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c) odprowadzenie wod z kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wiasnej dzialce,

e) odprowadzenie wod z terenu drogi po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi
w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z projektowane;j sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o érednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) do czasu objecia terenu siecig gazowa dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzern wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii,
w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MU z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta;
8) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejacych | rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU;
2) 1% dla pozostalych terenow.

§ 14, W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala
sie:
1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu
barw - wylgcznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwy;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem
dachéw z nawierzchnig ziemna urzgdzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;

3) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200 m?;

4) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji paliw,
logistyki i spedycji;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,

— dla budynkdw gospodarczych i garazowych do 8,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

— budynkéw ustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy pfaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaler lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréow lub konstrukgji istniejacych budynkow;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz:
— 750 m? dla budynkéw wolnostojacych,
— 550 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
— 18 m w przypadku budynkéw wolnostojacych,
— 14 m w przypadku zabudowy bliZzniaczej;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane] nie mniejszq niz:
— 750 m? dla budynkéw wolnostojacych,
— 550 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuge z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz
z drogi znajdujace] sie poza granica planu.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala
sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej;

2) potudniowa linie rozgraniczajacg drogi o szerokoéci pasa terenu w granicach planu 3,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr 1X.79.2019
Rady Gminy Przytyk

z dnia 1 paZdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrebie geodezyjnym
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8,

41/10, 41/11 w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 sierpnia 2019 r. do 29 sierpnia 2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢
do dnia 13 wrze$nia 2019 .




Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr 1X.79.2019
Rady Gminy Przytyk

z dnia 1 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budietu gmin
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych,
a w szczeg6lnoéci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrgbie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie
Przytyk.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10,
41/11 w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy (nie
przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 1X.79.2019
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 1 PAZDZIERNIKA 2019 R,

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr XXX1/214/2017
Rady Gminy Przytyk z dnia 26 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrebie
geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi art.

1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okreéla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony S$rodowiska. W granicy
miejscowego planu nie znajduja sie zadne formy ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — na
obszarze planu nie wystepuja zadne obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepefnosprawnych - sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wiascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci | bezpieczerstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okreéla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszeri Urzedy Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskdéw. Wnioski mogly byé¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoéci | przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
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Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktore

zostaly ztozone w trakcie procedury planistycznej, bioragc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow;

3) daizenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostepem do sieci komunikacyjnej,
wyposazonej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

4) Obszar objety planem znajduje sie w gminie Przytyk i obejmuje czgs¢ obrebu geodezyjnego
Podgajek Zachodni, zlokalizowang w potudniowo zachodnim fragmencie miejscowosci Podgajek
Zachodni, Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest budynek mieszkalny oraz tunele
foliowe stuzgce uprawie rolniczej.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Przytyk”, przyjetej Uchwala Nr XXII/15/2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24
czerwca 2016 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - przyjecie projektu planu moze wpltynac na

finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:

1) wplyw z renty planistycznej,

2) wplyw z podatku od nieruchomosci,

3) wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,

4) wydatki zwiazane z wykupem gruntéw pod drogi,

5) wydatki zwigzane budowg drog,

6) wydatki zwigzane z budows infrastruktury technicznej.

Whpiyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Przytyk, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
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zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan
wtasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowg
infrastruktury technicznej, a takie dochodéw wynikajacych ze wazrostu wartodci nieruchomosci
(,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrebie geodezyjnym
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwatg Nr XXVI1,165.2016 Rady Gminy
Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwalg Nr VI1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r.

Obszar objety planem znajduje sie w gminie Przytyk i obejmuje czes¢ obrebu geodezyjnego
Podgajek Zachodni, zlokalizowana w potudniowo zachodnim fragmencie miejscowosci Podgajek
Zachodni. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg budynki mieszkalne oraz tunele foliowe.
Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:
1) MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
2) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej,

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj., Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) ustala
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjgte
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwoé¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreélonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,
U.z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U, z 2019 r. poz. 2081 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwale Nr XXXI/214/2017 Rady Gminy Przytyk z dnia 26 maja
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10, 41/11 w obrebie geodezyjnym Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk;

2) zawiadomiono na piémie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) 6 czerwca 2017 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce
i termin (21 dni od dnia ogloszenia ) sktadania wnioskow;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) 22 grudnia 2017 r. ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu
i wytozono projekt wraz z prognozy oddziatywania na $rodowisko do publicznego wegladu
w dniach od 2 stycznia 2018 r. do 25 stycznia 2018 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 19 stycznia 2018 r.;

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 9 lutego 2018 r;

9) w ustawowym terminie do projektu planu wplyneta 1 uwaga;

10) skorygowano projekt w zakresie wynikajacym z rozpatrzenia ztozonej uwagi;

11) powtdrzono procedure uzgadniania i opiniowania projektu planu w wymaganym zakresie;
12) 29 lipca 2019 r. ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu

i wylozono projekt wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 6 sierpnia 2019 r. do 29 sierpnia 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 28 sierpnia 2019 r.;

13)wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 13 wrzeénia 2019 r,;

14) w ustawowym terminie do projektu planu nie wplynely zadne uwagi;

15) przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Biorac pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ew. nr 41/7, 41/8, 41/10,
41/11 w obrebie geodezyjnym Podgajek Zachodni w gminie Przytyk. Plan miejscowy po uchwaleniu
bedzie stanowit naleiyty podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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