UCHWALA NR XLVI.387.2023
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 30 CZERWCA 2023 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 600/3
w obregbie geodezyjnym Przytyk w gminie Praytyk,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977} w zwigzku z Uchwalg Nr XX1.206.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia
29 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk
i stwierdzajgc, Ze plan nie narusza ustalern studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwata Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada
2016 r., zmienionego uchwalg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r.,, uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia
30 grudnia 2019 r., oraz uchwata Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXV1.319.2022
z dnia 19 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 .,

Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, zwany dalej planem, skladajacy sie z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) czgsci graficznej, na ktéra sktada sig rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstraygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik
nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym - naleiy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyiej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalety przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemne]j éciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowii oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na glebokoé¢ do
1,5 m gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylini i schoddw zewnetrznych;
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4) przeznaczeniu podstawowym — naleiy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
w ustaleniach szczegdtowych planu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumien przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczaine na warunkach okreélonych planem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ocbowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roinych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalina linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendéw o rdinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi | oznaczonych symbolami liczhowo-literowymi, w tym:
a) U-—teren zabudowy ustugowej,
b) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach,

Rozdzial 2
Ustalenia dia calego ohszaru obfetego planem

§5. Zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycii celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) dopuszczenie lokalizowania zbiornikéw retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczéowke oraz
zbiornikéw przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi.

§ 7. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub oblektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie potoienie obszaru objetego planem
w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka
Radomska.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dia poszczegdlnych terenow;
2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposéb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit.
boraz §12 pkt 2,
b) dlaistniejacych budynkdw i czesci budynkdw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich nadbudowy, jeieli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegdlowe dla danych terenow,
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¢) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, w tym:
budynkdéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegéinych terendw,
stupdw sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
masztéw antenowych do 65,0 m,
pozostalych obiektéw budowlanych do 8,0 m, z wytaczeniem obiektéw malej architektury;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania I sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, wedlug przeznaczenia terenu: dla ustug ~ minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy o drogach,

{

§9. W zakresie szczeglowych zasad | warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig;

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci;

2) minimalng powierzchnig dzialek | minimalng szerokoé¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
dia poszczegdinych terendw;

3) kat potoienia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obsluge obszaru objetego planem z drogi gminnej klasy dojazdowej oraz z drogi wojewddzkiej
potozonej poza jego granicami;
2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) motliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, 2 zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drég zlokalizowanych poza obszarem planu;
3) dopuszczenie lokalizowania urzadzert infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi
o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpoziarowej, z zastrzezeniem lit, ¢),
b) przy realizacfi nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegbinych terendw
siecig wodaociggows;
5) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych:
a) odprowadzenie Sciekéw do projektowane] sieci kanalizacyjnej,
3
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b) budowe sieci kanalizacyjnej:
— grawitacyjnej o srednicy kanatdw sciekowych min. ¢ 160 mm,
-~ ciénieniowej o $rednicy kanaléw min. g 60 mm,
¢) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecia kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej:
— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. @ 300 mm,
— ci$nieniowej o érednicy kanatéw min. ¢ 90 mm,
— zakonczonej odbiornikiem wdd opadowych lub roztopowych, zgednie z przepisami odrebnymi,
b} zakaz odprowadzania §ciekéw deszczowych do ciggdw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,
¢) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na wtasnej dzialce,
d) odprowadzanie wéd z terenéw parkingéw, drég oraz ciagoéw pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie 2 regulacjami zawartymi w przepisach odrgbnych;
7} w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
b} dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energig z odnawialnych Zrodet energii,
w szczegdlnosci oghiw fotowoltaicznych i pomp ciepla, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
z zastrzeieniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) wzakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzeieniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o érednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych,
niskoemisyjnych Zrédet ciepla;
10) w zakresie telekomunikacji ustala sig obsluge z istniejgcych i rozbudowywanych  siec
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 13, Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opfatg z tytutu wzrostu
wartogci nieruchomoéci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1% dla wszystkich
terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowe] oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;
3) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 700 m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy: 1,3 dla dzialki budowlane;j,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokoé¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych do 15,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 8,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaleri lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszq niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
7) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej polozonej poza obszarem objetym planem.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,1 m do 7,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Przytyk.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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e : e T L S S ARt
RYSUNEK PLANU SKALA11000 m UGHWAI’.A'-RAADY GMINY PRZYTYK NR XXVI1.261.2021 Z DNIA 14 GRUDNIA 2021 R.,

UCHWALA RADY GMINY PRZYTYK NR XXXVI.319.2022 Z DNIA 19 WRZESNIA 2022 R.

0OZNACZENIA e L ORAZ UCHWALA RADY GMINY PRZYTYK NR XLIV.376.2023 Z DNIA 24 MARCA 2023 R.

USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
I granice obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznacz
lub réznych zasadach zagospodarowania £ N

A nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENOW
_ U - teren zabudowy usfugowej
D KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej
POZOSTALE OZNACZENIA
10

+— zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach

Zalgcznik Nr 1

do uchwaly Nr XLVI.387.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2023 r.

\ o\

= granica obszaru objetego planem

-<1 T _ LEGENDA
"‘.‘ . by, | J T | ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
‘ \' N s granica strefy funkcjonalnej wraz z oznaczeniem
\‘.‘ | ' I MU - tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz uslugowej
‘ [_;'i_"ii U - tereny zabudowy uslugowej
% F‘"A PU - tereny obiekléw produkeyjnych, skladéw, magazynéw i uslugj
h‘?.ﬂ; ] 2L-tereny lasow i zadrzewien
|| Zn-tereny zieleni nieurzadzonej
& ’ ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
( : proponowane obszarowe formy ochrony przyrody
o oy Ll Radomski Obszar Chronionego Krajobrazu

korytarze ekologiczne

o obszar weztowy

N grunly wymagajace zmiany przeznaczenia
SN na cele nierolnicze i nieleéne

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
* obiekt wpisany do rejestru zabytkéw

[_':] strefa ochrony archeologicznej

ELEMENTY KOMUNIKACJI
= KDZ - droga klasy zbiorczej

= KDL - droga klasy lokalnej

Legenda do zmiany nr 6 studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk przyjetej uchwata Nr XLIV.376.2023
Rady Gminy Przytyk z dnia 24 marca 2023 r.

=== obszar objely zmiang nr 5 studium

[ Ul-teren zabudowy usligowej







Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XtVI.387.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygnigcle o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego drialki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym
Przytyk w gminie Przytyk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej
nr600/3 w obrebie geodezyjnym Praytyk w gminie Przytyk wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzeénia
2022 1, z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 4 pazdziernika 2022 r.

Podczas wylozenia projektu ww., planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977), do Wdjta
Gminy Przytyk wplynefa 1 uwaga, ktdra zostala nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Przytyk.

Na podstawie art, 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz, 977) Rada Gminy Przytyk
przyjmuje nastepujgce rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, nieuwzglednlonych przez Wéjta Gminy Praytyk:
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLVI.387.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2023 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dzialki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleiq do zadarh wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zadania
wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
3) finansowanie oéwietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1710
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw (Dz.U.
22023 r., poz. 537) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz.
1385 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okre$laja uchwalone przez Rade Gminy Przytyk
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, finansowane beda w catosci lub w czeéci
zbudietu gminy oraz ze Zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wiasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu [
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwal ' ych
Gminy Przytyk. |

niny oraz inwestycje,
ale budzetowej Rady







Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XLVI.387.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, ktére stanowiq zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

x/
N







UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X1Vi.387.2023
RADY GMINY PRZYTYK
Z DNIA 30 CZERWCA 2023 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej
nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Praytyk.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie uchwaly XX1.206.2021 Rady
Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk
w gminie Przytyk.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okre$lonymi art. 1

ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U.

z 2023 r. poz. 977), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaruy;

3) wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lednych — sporzadzony plan miejscowy okredla zasady ochrony srodowiska. Procedura
sporzadzania planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze
| niele$ne. W granicy miejscowego planu nie znajduja sie zadne formy ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej — brak
obiektéw zabytkowych w granicach obszaru objetego planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia, a takie potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umoiliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci ~ w sporzadzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wlascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnodci i bezpieczerstwa pafstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdinosci sieci szerokopasmowych -
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy | budowy infrastruktury
techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uiyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informac]i Publicznej oraz na
tablicy ogtoszert Urzedy Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze




o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wnioski mogly byé sktadane réwniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona moiliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnodci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia fudnosci -
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosdci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci,

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ waty interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Przy okredlaniu przeznaczenia terenu wywaiono interes publiczny i interesy prywatne
wiadcicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktdre
zostaly ztoione w trakcie procedury planistycznej, biorge pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe | spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych  przemieszczanie sie  pleszych
i rowerzystow;

3) daienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostepem do sieci komunikacyjnej,
wyposazonej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Przytyk”, przyjetej Uchwatla Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Praytyk z dnia 24 czerwca 2016,

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej
zabudowy oraz zagospodarowania terendw w oparciu o projektowanie uniwersaine.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przyjecie projektu planu moze wplynac na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
1) wplyw z renty planistycznej,
2) wpiyw z podatku od nieruchomosci,
3} wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,
4) wydatki zwigzane z wykupem gruntdw pod drogi,
5) wydatki zwigzane budowa drég,
6) wydatki zwigzane z budowa infrastruktury technicznej.




Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budiet gminy Przytyk, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan
wiasnych gminy, ktére obejmuja wykup gruntéw pod drogi, budowe ukladu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takie dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartoéci nieruchomodci
(»renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomoécl oraz zwlgzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych),

Projekt planu miejscowego dzialki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Praytyk
w gminie Przytyk nie narusza ustaled studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwaty Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29
listopada 2016 r,, zmienionego uchwatg Nr VI1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r. oraz uchwalg Nr
X1.96.2019 2 dnia 30 grudnia 2019 r., oraz uchwala Nr XXVI1.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r.,
uchwaty Nr XXXV1.319.2022 z dnia 19 wrzeénia 2022 r. oraz uchwala Nr XLIV.376.2023 z dnia 24
marca 2023 r,,

Granica obszaru objgtego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu. Projekt
planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:

1. U-—teren zabudowy uslugowej,
2. KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreélonych w art, 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2023 r. poz. 977) ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego,

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)  Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwate Nr XX1.206.2021 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Praytyk,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

3) ogtoszono w prasie miejscowe] oraz przez obwleszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania whnioskéw,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego,

5) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat zaopiniowany przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna,




6) dokonano uzgodnien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,

7) 18 sierpnia 2022 r. ogloszono o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognozg oddzialywania
na érodowisko w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzeénia 2022 r., zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami w dniu 2 wrzeénia 2022 r.,

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowoéci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do 4 paidziernika 2022 r.,

9) w ustawowym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do Wéjta Gminy Przytyk wplynela jedna uwaga, ktéra zostala nieuwzgledniona przez Wéjta
Gminy Przytyk,

10) przedstawiono projekt planu Radzie Gminy Przytyk celem uchwalenia.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Biorac pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk. Plan miejscowy po uchwaleniu bgdzie stanowit nalezyta
podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.




