UCHWALA NR XLVI1.389.2023
RADY GMINY PRZYTYK
7, DNIA 30 CZERWCA 2023 R,

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgSci obrgbu ewidencyjnego Slowikéw w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 14 ust. | i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

§1. Przysigpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbu ewidencyjnego Stowikoéw w gminie Przytyk.

§2. Obszar objgty planem, o ktérym mowa w §1, jest polozony w obrebie ewidencyjnym Slowikow
w gminie Przytyk, a jego granice zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym stanowigcym
Zalgeznik Nr 1 do ninicjszej uchwaly, ktory jest integralng czgécig uchwaly.

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§4. Uchwala wehodzi w Zycic z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Przytyk.

§5. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy w Przytyku oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Przytyk.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLVI1.389.2023
RADY GMINY PRZYTYK
Z, DNIA 30 CZERWCA 2023 R,

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ei obrebu ewidencyjnego Slowikéw w gminie Przytyk.

Potrzeba sporzgdzenia nowych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Przytyk zostala wykazana w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Przytyk” stanowigeej zalgeznik do uchwaly Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwea
2016 r. w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Réwniez Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
przyjete uchwalg Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmicnionego
uchwalg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r.,
uchwalg Nr XXVIL261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwaly Nr XXXV1.319.2022 z dnia 19
wrzeénia 2022 r. oraz uchwalg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r. ustala, Ze obszary juz
zainwestowane oraz tereny do nich przylegte, powinny by¢ przedmiotem nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem miejscowym aktualnie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wokol zbiornika wodnego Jagodno w gminie Przytyk
— czg4¢ A przyjety uchwalg nr VII1.68.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 14 sierpnia 2019 r.

Konieczno$é sporzgdzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
ewidencyjnego Slowikéw w gminie Przytyk wynika z potrzeby dostosowania ukladu komunikacyjnego
tego terenu do potrzeb wladcicieli gruntéw. Uklad wyznaczony w aktualnie obowigzujgcym planic
obecnie nie spelnia oczekiwan mieszkancow.

Sporzgdzenie micjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego czgéci  obrgbu
ewidencyjnego Slowikéw w gminie Przytyk przyczyni si¢ do wyksztalcenia wlasciwego ukladu
komunikacyjnego oraz uporzgdkowania i odpowiedniego ukicrunkowania zagospodarowania tego
terenu. Zasady zagospodarowania okre§lone w planic micjscowym pomogg kszialtowaé lad
przestrzenny w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendbw oraz okreslenie
sposob6w ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
a takze, w zaleznoéci od potrzeb, w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

Rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obrgbu ewidencyjnego
Stowikow w gminie Przytyk zostanie sporzgdzony w skali 1:1000.

Wobec powyzszego przeklada sig projekt uchwaty do przyjecia przez Radg Gminy Przytyk.
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ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czebci
obrgbu cwidencyjnego Stowikow w gminie Przytyk i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Przytyk w obrgbic ewidencyjnym Slowikow.
Przedmiotowy obszar w wigkszoéci stanowi teren niezabudowany - jedynie na jednej dzialce
sg zlokalizowane dwa budynki gospodarcze.

2. Analiza obowigzujacych ustalen planistycznych

Na obszarze objgtym przedmiotowym planem miejscowym aktualnie obowigzuje micjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendw wokot zbiorika wodnego Jagodno w gminic Przytyk
—¢2¢8¢ A przyjely uchwalg nr VII1.68.2019 Rady Gminy Przytyk z dnia 14 sierpnia 2019 r. Aktualnie
obowigzujgey plan ustala nastgpujgce przeznaczenia: U — tereny uslug, MN — tereny zabudowy
micszkaniowej jednorodzinngj, KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej, KDL — tereny drég
publicznych klasy lokalnej, KDX - tereny ciggdw pieszo-rowerowych.

Obszar stanowigcy przedmiot planu jest objgty ustaleniami obowigzujgeego Studium
uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk, przyjetego uchwalg
Nr XXVL165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwaty
Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwaly
Nr XXVIL.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwala Nr XXXV1.319.2022 z dnia 19 wrzeénia 2022
r. oraz uchwalg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r. Studium ustala dla analizowanego obszaru
przeznaczenie MU — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej oraz przeznaczenie UT — tereny
ustug turystyki i rekreacji.

3. Zasadno&¢ przystapienia do sporzagdzenia planu

Potrzeba sporzadzenia nowych migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Przytyk zostala wykazana w ,Analizic zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Przytyk” stanowigeej zatgcznik do uchwaly Nr XX11.134.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk.

Rowniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk
przyjgte uchwaly Nr XXV1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., Znienionego
uchwalg Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwalg Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r.,
uchwalg Nr XXVIIL.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwalg Nr XXXV1.319.2022 z dnia 19
wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r. ustala, Ze obszary juz
zainwestowane oraz tereny do nich przylegle, powinny byé przedmiotem nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium wskazuje przeciwstawienic si¢ rozpraszaniu zabudowy
Jako jeden z gléwnych clementéw ksztaitowania polityki przestrzennej gminy.




Koniecznoéé sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrgbu
ewidencyjnego Slowikéw w gminie Przytyk wynika z potrzeby dostosowania uktadu komunikacyjnego
tego terenu do potrzeb wiadcicieli gruntow. Uklad wyznaczony w aktualnie obowigzujgcym planie
obecnie nie spelnia oczekiwan mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym, stwierdzono konieczno$é rozpoczgeia procedury opracowywania
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni si¢ do wyksztalcenia wihasciwego ukladu
komunikacyjnego oraz uporzgdkowania i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego
terenu. Zasady zagospodarowania okre$lone w planie micjscowym pomogg ksztattowaé tad
przestrzenny w oparciu o zasady zrdwnowazonego rozwoju,

4, Stopien zgodnosei przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Analizowany obszar jest przeznaczony w Studium pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej a takze tereny uslug turystyki i rekreacji. Ustalenia planu nie bedg narusza¢ ustalen studium.
Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk obowigzujacymi w dniu uchwalania przedmiotowego planu.

5. Niezbgdny zakres prac planistycznych

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
zarl. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977).

Przy sporzqdzaniu planu miejscowego nalezy uwzglednié¢ dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturg techniczng
i siecig drog. Wraz zplanem zagospodarowania przestrzennego sporzqdzana begdzie prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.




